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MEMORIU DE PREZENTARE

- Piese scrise-

1. INTRODUCERE:
1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: PUZ - ZONA REZIDENTIALA

Proiect nr. / data 69 /2023

Amplasament: Str. Dr. Avramescu Vasile nr 2, si 4, ARAD, jud. Arad
Proiectant: S.C GEOMETRICA SR.L

Beneficiar: GROSAN VIOARA-MARIA, GROSAN MIRCEA-MAXIN
Categoria de importanta: C

Clasa de importanta: i

Zona seismica conf. P100-1/2006: Zona seismicé cu ag=0,16g; Tc=0,7 sec.

Prezenta documentatie a fost intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 rep.
art.32 alin. Lit. C), Legii nr. 50/1991 rep, HGR nr. 525/1996 , Ghidul privind metodologia de
eleborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM 010-2000, precum si in baza Certificatului de
Urbanism nr. 1147 din 19.07.2024, emis de Primaria Municipiului Arad.

1.2 Obiectul Planului Urbanistic Zonal:
a)Solicitati ale temei program:

Obiectul lucrarii constituie eleborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea amenajarii unei
zone rezidentiale. Terenul ce urmeaza a fi reglementat in cadrul PUZ este situat in intravilanul
Municipiului Arad, pe str. Dr. Avramescu Vasile, intr-o zona rezidentiala in curs de dezvoltare.

Suprafata totala a terenului ce urmeaza a fi reglementata este de 1.021mp, ea fiind alcatuita
din 2 loturi : unul avand o suprafata 511mp (CF nr. 358610),iar cel de-al li-lea cu o suprafata de
510mp (CF nr. 365513). Lucrarea se elaboreaza pe baza comenzii beneficiarilor nostrii: GROSAN
VIOARA-MARIA si GROSAN MIRCEA-MAXIN , nr. 69/2023 inregistrata la SC GEOMETRICA SRL.

Planul urbanistic zonal (PUZ) si Regulamentul local de urbanism (RLU) aprobate devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistica a
zonei. Schimbarea de tema — program la un PUZ aprobat conduce la necesitatea actualizarii si

reavizarii documentatiei.

b)_Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:

Amplasamentul in cauza se afla situat in intravilanul Municipiului Arad, pe str. Dr. Avramescu
Vasile, la numerele 2 si 4 , intr-o zona rezidentiala in curs de dezvoltare.

1.1Surse de documentare:
a) Baza documentara:
Planul Urbanistic General al Municipiului Arad
Legea 50/1991
GM 010-2000
OUG 100/2016
Legea 350/2001 — cu toate modificarile ulterioare
Ordinul 233/2016
HG 525/96




HCLM 572/2022
HCLM 187/2024
Codul Civil
b) Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitant cu PUZ:
Ridicare topografica
Studiu geotehnic

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:
2.1Evolutia zonei:
Terenull in cauza se afla situat in intravilanul Municipiului Arad, pe str. Dr. Avramescu Vasile,
la numerele 2 si 4 , intr-o zona rezidentiala in curs de dezvoltare. In momentul de fata este liber de
constructii.

2.2 Incadrarea in localitate:
Terenurile luate in studiu apartin beneficiarilor nostrii: GROSAN VIOARA-MARIA si GROSAN

MIRCEA-MAXIN si sunt identificate prin CF nr. 358610 in suprafata de 511mp si CF nr. 355513 in
suprafata de 510mp, suprafata totala a terenului studiat fiind de 1.021mp. In momentul de fata
terenul in cauza este situat in intravilanul municipiului Arad si are destinatia de teren curti constructii.

Pe terenul in cauza, din punct de vedere al regimului juridic si al modului actual de folosinta,
beneficiarii intentioneaza sa dezvolte, in cadrul actualului PUZ, o zona rezidentiala.

In cadrul PUZ se vor respecta distantele de protectie impuse de catre detinatorii de utilitati ce
vor fi specificate in avizele de specialitate, distanta de protectie fata de linia de cale ferata CFR,
precum si conditiile impuse de Politia Rutiera, raportat la circulatia din zona.

Terenul studiat se invecineaza dupa cum urmeaza:

- spre Nord-Est: teren proprietate privata

- spre Nord-Vest: str. Dr Avramescu Vasile

- spre Sud-Vest: str. Zoe

- spre Sud-Est: teren proprietate privata

Terenul in cauza se invecineaza terenuri destinate construirii de locuinte.

2.3 Elementele cadrului natural:

Elemente majore ale cadrului natural care ar putea influenta modul de organizare urbanistica

a sit-ului in cauza - nu exista.
2.4 Circulatia:
Accesul pe proprietate se poate face din str Dr avramescu Vasile .

2.5 Ocuparea terenurilor:
In momentul de fata terenul in cauza are destinatia de curti constructii, este situat in

intravilanul municipiului Arad si este liber de constructii.
2.6 Echipare edilitara:
a)_Alimentarea cu apa
In prezent exista retea de alimentare cu apa potabila in zona.
b)_Canalizarea menajera si pluviala
In zona exista retea de canalizare unitara in zona.
c) Alimentarea cu energie electrica
In zona exista retea de energie electrica.
d)_Telecomunicatii
In zona exista retea de telefonie.

e) Alimentarea cu energie termica

In zona nu exista sistem centralizat de incalzire.
-f)_Alimentarea cu gaze naturale
In zona exista retea de gaze naturale.

2.7 Probleme de mediu:
Putem spune ca probleme de mediu nu exista in zona studiata. Prin natura activitatilor

desfasurate, respectiv locuire, nu exista surse majore de poluare, poluanti pentru sol sau subsol.
Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HGR
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022
privind aprobarea Regulamentului pt asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pt lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.




3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

Principala functiune propusa pentru sit-ul in cauza este cea de ZONA REZIDENTIALA,
avand destinatie conform PUG de — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural LMr28h.
Suprafata de teren este alcatuita din 2 loturi cu suprafete similare, pe care se doreste construirea de
2 locuinte individuale sau cuplate. Se propune un regimul maxim de inaltime D+P+1E+M , cu o
inaltime maxima a cladirilor de 12m. Suprafata totala a terenului ce urmeaza a fi reglementata este
de 1.021mp.

Zona ce urmeaza a fi studiata in cadrul PUZ se afla in intravilanul municipiului Arad, pe str.
Dr. Avramescu Vasile, la nr 2 si 4, (intersectie cu str. Zoe) intr-o zona rezidentiala aflata in plina
dezvoltare .

Accesul pe cele 2 loturi se va realiza din str. Dr. Avramescu Vasile prin intermediul unor
accese noi cu o latimea de 3,50m. In zona exista toate utilitatile necesare investitiei, respectiv: apa
potabila, canalizare menajera, energie electrica, alimentare cu gaze naturale si telefonie.

In interiorul loturilor se vor realiza platforme betonate sau pavate si parcaje destinate
autoturismelor proprii, precum si zone verzi amenajate conform HGR 525/1996. Grosimea si
structura straturilor rutiere se va stabili in urma dimensionarii sistemului rutier, avandu-se in vedere
datele studiului geotehnic, precum si traficul preconizat a fi atras la obiectivele proiectate. Pantele
transversale si longitudinale proiectate pe carosabil (minim 2.50%) conduc apele de suprafata spre
gurile de scurgere practicate pe platformele rutiere. Imbracamintea de trotuare va fi alcatuita in
principiu din pavele asezate pe pat de nisip, incadrarea trotuarelor se va face cu borduri mici
prefabricate de 10x15cm, iar panta transversala va fi de 2%.

Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei, fara afectarea domeniului
public. Nu se vor realiza dotari de interes public.

Zonele verzi amenajate trebuie sa ocupe minim 35% din suprafata fiecatui lot conform HCLM
572/2022 .

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte conditiile si distantele minime prevazute
de legislatia in vigoare si de Codul Civil. Se vor respecta retragerile minime obligatorii generate de
utilitatile existente in zona. Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu prevazute de legislatia in vigoare. Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi stabilite
astfel incat sa fie asigurat potentialul de dezvoltare pentru zonele invecinate.

Constructile propuse urmeaza sa se racordeze la utilitatile existente in zona (apa potabila,
canalizare menajera, energie electrica, alimentare cu gaze naturale si telefonie), prin extinderea
retelelor de alimentare acolo unde este cazul.

NU se vor face lotizari noi dar se va crea cate un acces nou din str. Dr. Avramescu Vasile
pentru fiecare lot in parte.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare:

In momentul de fata terenul in cauza are destinatia de curti constructii, este situat in
intravilanul municipiului Arad si este liber de constructii.
3.2 Prevederi ale PUG:

Amplasamentul in cauza se afla situat in intravilanul Municipiului Arad, in UTR 28,
subuinitate functionala LMr28h, avand destinatia de curti constructii.
3.3 Valorificarea cadrului natural:

Amplasamentul studiat se gaseste in localitatea Arad din Jud. Arad, situat in Campia
Aradului. Regiunea este o lunca larga in care loessurile si nisipurile eoliene au fost acoperite cu
aluviuni. Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se gaseste intr-o zona de campie
joasa, avand suprafata relativ plana, cu altitudini cuprinse intre 80-90m. Zona apartine Bazinului
Panonic, coloana litologica a acestui areal, cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura
posttectonica.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizio-mecanice care sa perecliteze stabilitatea
prin fenomene de alunecare. Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin 3 tipuri genetice de formatiuni: aluvionare (aluviuni ale raurilor ce
strabat regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora), gravitationale ( alunecari de
teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in zona de “rama” a depresiunii) si cu geneza mixta (argile
cu concretiuni fero-manganoase si depozite de piemont).

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Aradului. Regimul eolian indica
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o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu precipitatii bogate si viteze medii ale
acestora.

Adancimea de inghet este de 70-80cm, conform STAS 6054-77.Conform macrozonarii
seismice dupa Normativ P100-1-2013, localitatea Arad se incadreaza intr-o zona seismica careia pt.
IMR 100ani ii corespunde: ag=0,20cm/s si Tc=0,7 sec.

in urma forajului executat, apa subterana a fost interceptata la cota -4,50m. Se apreciaza ca
in perioadele cu ploi abundente sau cu topiri masive de zapada, nivelul hidrostatic maxim sa
creasca pana la cota -1,20m, fata de cota terenului. In aceasta faza cota de fundare recomandata
incepe de la -1,00m de la suprafata actuala a terenului natural. Pentru stabilirea cu exactitate a cotei
corecte de fundare se recomanda efectuarea unui studiu geotehnic mai amanuntit (pt fiecare lot in
parte) la faza Autorizatiei de Construire.

3.4 Modernizarea circulatiei:
Circulatia in zona este asigurata direct din str. Dr. Avramescu Vasile, adiacena laturii nord-

vestice a terenului. Aleile carosabile de incinta se vor realiza astfel incat sa permita accesul in
interiorul fiecarui lot in parte.
a) Drumul de incinta:

Nu se vor realiza drumuri noi in incinta.

b) Parcajele:
Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul fiecarui lot in parte, numarul locurilor de

parcare stabilindu-se in conformitate cu prevederile HGR525/96 si HCLM 187/2024 fara afectarea

domeniului public.

c) Trotuarele:
Accesul pietonal in interiorul incintei se va asigura prin proiectarea de trotuare conform

normelor si normativelor in vigoare. Imbracamintea de trotuare va fi alcatuita in principiu din pavele
asezate pe pat de nisip, incadrarea trotuarelor se va face cu borduri mici prefabricate de 10x15cm,
iar panta transversala va fi de 2%.
d) Zonele verzi amenajate:

Zonele verzi amenajate trebuie sa ocupe minim 35% din suprafata fiecatui lot conform HCLM
572/2022 .
3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:
a) Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Principala functiune ce se propune pentru sit-ul in cauza este cea de locuire. Se propune
reglementarea intregii suprafete de 1.021mp. Pe toata zona reglementata, se vor putea ridica
constructii cu regim maxim de inaltime D+P+1E+M, cu o inaltime maxima de 12m, ce vor deservii
functiuni specifice zonei reglementate.

b) Relationari intre functiuni:

Terenul studiat se invecineaza dupa cum urmeaza:

- spre Nord-Est: teren proprietate privata CF 358611

- spre Nord-Vest: str. Dr Avramescu Vasile

- spre Sud-Vest: str. Zoe

- spre Sud-Est: teren proprietate privata CF 349075
Consideram ca prin propunerile urbanistice din cadrul actualului PUZ se respecta specificul zonei.
c) Gradul de ocupare al zonei cu fond construit:

In momentul de fata pe terenul in cauza este liber de constructii.

d) Asigurarea cu sevicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

Functiunea propusa nu necesita asigurarea de servicii externe zonei.
e) Asiqurarea de spatii verzi:

Zonele verzi amenajate trebuie sa ocupe minim 35% din suprafata fiecatui lot conform HCLM
572/2022 .

f) Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate:
Nu putem spune ca zona studiata se afla intr-o zona de risc major din punct de vedere al

elementelor naturale aflate in zona.

g) Distante fata de zone protejate:

In cadrul PUZ se vor respecta distantele de protectie impuse de catre detinatorii de utilitati ce
vor fi specificate in avizele de specialitate, precum si conditile impuse de catre Politia Rutiera
raportat la circulatia din zona, si de Compania Nationala de Cai Ferate - raportat la linia de cale
ferata situata in partea nordica a zonei studiate.




h) Principalele disfunctionalitati:

In timpul lucrarilor de costruire se vor lua toate masurile necesare impuse de legislatia in
vigoare si specificate in avizele de spacialitate, privind masurile de siguranta a circulatiei feroviare, a
circulatiei auto si a protectiei mediului.

I) Indici urbanistici propusi:
Regimul de inaltime maxim propus va fi de D+P+1E+M, Hmaxim = 12,00m
Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului:

POTexistent=0,00% POTpropus=30,00%
CUTexistent=0,00 CUTpropus=0,75

Terenul se va utiliza conform BILANTULUI TERITORIAL .

BILANT TERITORIAL GENERAL
TERITORIUL EXISTENT PROPUS
AFERENT mp % mp %
Constructii propuse (locuinte individuale) 300 29,38
Circulatii pietonale/semicarosabile 340 33,30
Zone verzi amenajate propuse 381 37,32
TOTAL ( teren reglementat ) 1.021 100,00 1.021 100,00
TOTAL GENERAL 1.021 100,00 1.021 100,00

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare:
a) Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se va face de la reteaua existenta in zona prin extinderea acesteia.

La intocmirea documentatiilor se vor avea in vedere prescriptiile normativelor si standardelor
specifice aflate in vigoare la data intocmirii acestora, precum si conditile impuse de avizele si
acordurile emise solicitate prin Certificatul de urbanism (CU)

Retelele edilitare se vor realiza in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pentru conductele de aductiune/distributie se vor utiliza materiale avizate conform OMS nr.
275/2012 privind aprobarea Procedurii de Reglementare Sanitara pentru punerea pe piata a
produselor, materialelor, substantelor chimice, amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu
apa potabila.

Pe conductele de distributie propuse se vor prevedea hidranti de incendiu conform Normativ
NP133-2013 — “Normativ privind proiectarea executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu
apa si canalizare a localitatilor”, prin piese de legatura aferente, precum si constructiile anexe
necesare bunei functionari si exploatari a acestora.

La intocmirea documentatiilor se vor avea in vedere prescriptiile normativelor si standardelor
specifice aflate in vigoare la data intocmirii acestora, precum si conditile impuse de avizele si
acordurile emise solicitate prin Certificatul de urbanism (CU)

Montarea hidrantilor exteriori se face cu elementele de legatura de preferinta termosudabile
din teurile montate , stut de lungimi diferite ,cot cu talpa ,corp hidrant ,conform masurilor si
normativelor in vigoare, in amplasamentele prevazute in plansa — 04A —Reglementari - echipare
edilitara. Normativul de paza pentru stingerea incendiilor si STAS 1343/90 stabilesc consumurile de
apa necesare in caz de incendiu.
b)Canalizare: - menajera. pluviala

Apele uzate menajere vor fi deversate la reteaua de canalizare menajera existenta in zona.

Retelele edilitare se vor realiza in varianta de amplasare subterana, pozate pe un pat de
nisip, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
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conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane. Reteaua de canalizare se va realiza din tuburi de PVC-KG SN4 si tuburi din PVC SN4 .

Preluarea apelor pluviale aferente terenului studiat, se va face prin guri de scurgere cu sifon
si depozit respectiv rigole carosabile, amplasate pe platformele carosabile si racordate la reteaua de
canalizare proiectata, respectiv prin jgheaburi si burlane de pe acoperisurile imobilelor, burlane ce
vor fi dirijate printr-o retea de canalizare de incinta, si se vor deversa gravitational in separatorul de
hidrocarburi — clasa 1 — cu deznisipator incorporat, filtru coalescent si opturator automat. Apele
pluviale conventional curate vor fi deversate in reteaua de canalizare unitara existenta in zona.

Toate retelele se vor poza la adincimea minima de inghet — 0,8m, pe un pat de nisip de
15cm grosime, apoi umplerea santului cu pamint pina deasupra generatoarei superioare a
conductei, cota de la care se va continua cu straturi succesive de max 30cm, bine compactate. In
zona carosabila, partea superioara a santului se va umple cu balast 50cm, macadam, dupa care se
vor reface straturile componente ale caii de rulare.
¢) Telecomunicatii:

In zona exista retea de telefonie.

d) Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea obiectivului se face prin extinderea retelei existente in zona studiata. Pentru
instalatiile electrice proiectate, stabilirea solutiilor se va face cu respectarea prevederilor legilor si
normativelor in vigoare.

e) Alimentare cu gaze naturale si energie termica:

In zona exista retea de distributie a gazelor naturale. Pentru incalzirea spatiilor si prepararea
apei calde menajere, se propune folosirea centralelor termice individuale pe curent electric.
f) Gospodarire comunala:

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele din PVC si vor fi transportate de
societatea de salubritate la rampele de gunoi ale localitatii. Beneficiarul va fi obligat sa incheie un
contract de prestari servicii cu societatea de salubritate. Pubelele vor fi amplasate pe platforme
betonate, usor de intretinut si curatat.

3.7 Protectia mediului:

a) Diminuarea surselor de poluare:
Impactul activitatii propuse asupra mediului este redus, incadrandu-se in normele tehnice

emise de catre Ministerul Mediului, precum si in limitele prevazute in cadrul actelor normative
incidente acestui domeniu.

b) Depozitarea controlata a deseurilor:
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele din PVC si vor fi transportate de

societatea de salubritate la rampele de gunoi ale localitatii. Beneficiarul va fi obligat sa incheie un
contract de prestari servicii cu societatea de salubritate. Pubelele vor fi amplasate pe platforme
betonate, usor de intretinut si curatat.

c) Refacerea peisagistica:
Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei si

respectiv cu indicii de zona verde specificati si detaliati in regulamntul de urbanism. Accentul se va
pune pe crearea unor zone verzi amenajate care sa creeze un ambient placut, agreat de viitorii
utilizatori ai zonei.
d) Eliminarea disfunctionalitatilor:

Nu este cazul.
3.9 Obiective de utilitate publica:

Beneficiarii doresc sa dezvolte o zona rezidentiala intr-un areal cu aceeasi funciune, aflat in

plina dezvoltare, investitia urmand a se face din fonduri private.
Accesul in incinta se va realiza direct din str. Dr. Avramescu Vasile , pentru fiecare lot in

parte.
Realizarea propunerilor preconizate pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal se incadreaza in

categoria lucrarilor de reabilitare si valorificare din punct de vedere ecologic a unui teren viran si
subutilizat in momentul de fata.

4. CONCLUZII:
Prin realizarea obiectivului propus se mobileaza si se dezvolta partea de est a intravilanului

Municipului Arad, se imbogateste fondul construit al localitatii cu constructii rezidentiale realizate din
materiale durabile, de buna calitate.
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In urma elaborarii si aprobarii prezentului PUZ, se va trece la obtinerea autorizatiilor in
vederea construirii obiectivelor propriu-zise, ca mai apoi sa se treaca la realizarea efectiva a

cladirilor si dotarilor aferente zonei rezidentiale.
Realizarea propunerilor preconizate pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal se incadreaza in

categoria lucrarilor de reabilitare si valorificare din punct de vedere ecologic a unui teren viran si
subutilizat in momentul de fata.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

I. DISPOZITIl GENERALE:
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism:

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, el detaliind reglementarile acestuia. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ. RLU si PUZ aprobate devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

2. Baza legala a elaborarii:
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau: Regulamentul General de Urbanism (aprobat prin HGR nr.525/1996),

Ghidul de aplicare al RGU (aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000), reglementarile cuprinse in PUG si in
prescriptiile RLU aferente PUG pentru zona ce face obiectul PUZ.
Legea 50/1991 actualizata si normele sale de aplicare conform Ordinului nr. 839/2009
Legea Fondului Fuciar nr.18/1991 republicata
Ordonanta de urgenta OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
Legea privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente nr, 247/2005
Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, actualizata
Legea privind calitatea in constructii nr.10/1995
Legea privind regimul juridic al drumurilor nr.82/1998 pt aprobarea O.G nr. 43/1997
Legea apelor nr. 107/1996 actualizata
H.G 1076/2004 al Ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism si de amenajare
a teritoriului — privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe
HCLM 187/2024
Codul Civil actualizat

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si recomandarilor privind

mediul de viata al populatiei
» Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.213/1998
Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor

prevazute in Certificatul de Urbanism.

3. Domeniul de aplicare:
P.U.Z si RL.U aprobate devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, pentru brobleme legate de

dezvoltarea urbanistica a zonei, si pot fi utilizate la:

- eliberarea Certificatelor de Urbanism si emiterea Autorizatiilor de Construire pentru obiective din zona ce nu
necesita studii aprofundate

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z aprobat

- declannsarea unor P.U.D — uri necesare detalierii amplasamentului

Schimbarea de tema-program la un P.U.Z aprobat duce la necesitatea reactualizarii documentatiei. Noua
documentatie se va supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca la P.U.Z-ul initial

ILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit;

4.a Terenuri agicole in intravilan:
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile

stabilite de lege.



2

Autoritatile administratiei publice locale vor urmarii, la emiterea Autorizatiei de Construire, gruparea
suprafetelor de teren destinate constructiilor, in vederea evitarii prejudicierii activitatilor vecine.

Se vor asigura utilitatile necesare functionarii obiectivelor propuse conform avizelor obtinute, fara a fi afectat
mediul inconjurator. Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

a.1 Utilizari permise:

-lucrari de utilitate publica de interes local, admise in conditiile legii, pe baza unor documentatii specifice,
aprobate de organismele competente conform legii

a.2 Utilizari permise cu conditii:

-retelele tehnico-edilitare se vor amplasa grupat, in imediata apropiere a cailor de comunicatii

a.3 Utilizari interzise:

- nu se admit constructii pe terenuri fara acces direct la o cale de circuiatie (strada)
4.b Resursele subsolului:

In cazul identificarii de zone cu resurse naturale, pe teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
4.c Protectia calitatii apelor:

c.1 Utilizari permise:
- autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele

competente conform legii, care se incadreaza in valorile maxime admise pt indicatorii de calitate prevazuti in
legislatia in vigoare

¢.2 Utilizari permise cu conditii:

- autorizarea executarii lucrarilor de construire cu conditia racordarii la retelele edilitare existente (
alimentare cu apa potabila, canalizare menajera, canalizare pluviala)

¢.3 Utilizari interzise:

- deversarea de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sa deseuri de orice fel, in ape de suprafata, subterane,
pe sol sau in subsol

4.d Protectia calitatii aerului:
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai redus

in timpul lucrarilor de construire, astfel incat sa se asigure incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului in
prevederile STAS 12574/1987

4.e Protectia solului si subsolului:
- se vor asigura conditii pt stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa nu blocheze

caile de acces si sa fie acoperite astfel incat sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale

- se vor lua masuri pt indepartatea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase, rezultate in urma
lucrarilor, precum si masuri de prevenire a poluarii solului si subsolului cu produse poluante existente pe santier
(carburanti, lubrifianti etc)

4.f Protectia biodiversitatii:
- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi transportate si predate la statia de
compost a municipiului Arad

4.9 Colectarea deseurilor:
Deseurile rezultate in urma activitatilor de construire ce se vor desfasura in incinta zonei studiate, vor fi

depozitate pe categorii in zone usor accesibile amplasate in apropierea drumului de accs. Deseurile menajere vor
fi colectate selectiv in pubele din PVC si vor fi transportate de societatea de salubritate la rampele de gunoi ale
localitatii. Beneficiarul va fi obligat sa incheie un contract de prestari servicii cu societatea de salubritate.
Pubelele vor fi amplasate pe platforme betonate, usor de intretinut si curatat.
Deseurile reciclabile se vor colecta selectiv si vor fi predate pe baza de contract operatorilor economici

specializati pe colectarea diferitelor tipuri de deseuri.
Colectarea si transportul deseurilor de pe amplasament se va solutiona cu respectarea prevederilor cuprinse in:

e legea 101/2006 privind serviciul de salubritate al localitatilor

o legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice

e legea 211/2011 privind regimul deseurilor
4.¢ Protejarea patrimoniului natural construit:

Nu este cazul.

Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesuiui public:

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii ce vor fi
amplasate pe teren, conform planul de reglementéri urbanistice.
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Se vor respecta normele si reglementarile in vigoare privind executarea lucrarilor de constructii, privind
controlul calitatii lucrarilor, privind normele de protectie si siguranta la incendiu, privind organizarea executiei
lucrarilor, privind protectia mediului inconjurator, privind siguranta in exploatare, etc.

Se vor respecta toate conditiile impuse de avizele solicitate prin CU.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile tehnico-edilitare.

5.a Siguranta in constructii:
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind constructiile propuse
5.a.1 Utilizari permise:
- se va autoriza executia constructiilor cu functiunea de: locuinte, spatii verzi amenajate, parcaje, accese
auto si pietonale
-se vor autoriza lucrari cadastrale in cazul in care sunt necesare

§.a.2 Utilizari permise cu conditii:
-se vor autoriza constructi numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z), cu

respectarea prevederilor i conditiilor puse de acestea, in cazul in care se doresc a se amplasa alte
functiuni decat cele prevazute in actualul P.U.Z.

5.a.3 Interdictii permanente:
- nu e vor autoriza activitati care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe.

- nu se vor amplasa constructii cu regim de inaltime mai mare de D+P+1E +M
- nu se vor amplasa constructii cu o inaltime mai mare de 12m fata de cota terenului
5.b Expunerea la riscuri naturale:
Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

5.c Expunerea la riscuri tehnologice:
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de

servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare,
cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie de la prevederile
specificate mai sus, constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea
efectelor acestora.
Categoriile de riscuri tehnologice sunt:
] Riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnoco-edilitare si cailor de comunicatie.
Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor:
5.c.1 Utilizari permise:
- orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea
efectelor acestora

5.¢.2 Utilizari permise cu conditii:
- toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau propuse,

pt. retelele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, precum si a exigentelor Legii 10/1995 cu toate
modificarile ulterioare privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia
impotriva zomotului, sanatatea populatiei si protectia mediului.

5.¢.3 Utilizari interzise:
- toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectie

a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta natura, in zonele cu servituti legal instituite pt.

lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice.
Se vor respecta prevederile avizelor solicitate in Certificatul de Urbanism nr. 1147 din 19.07.2024

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

Se vor respecta prevederile avizelor solicitate in Certificatul de Urbanism nr. 1147 din 19.07.2024
Aviz de oportunitate — aviz nr. 34 din 17.10.2024

Aviz Retele Electrice Banat SA - aviz nr. 25028520 din 11.11.2024

Aviz Compania de Apa Arad — aviz nr. 28240 din 25.10.2024

Aviz Delgaz-Grid Arad - aviz nr.214819965 din 18.10.2024

Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana — 39861/06.02.2025

Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei in municipiul Arad-10219021/11.02.2025

Aviz Compania Nationala de Cai Ferate — aviz nr.3-ALG-2025, 3/6/1/54/13.01.2025

Aviz Directia Edilitara a Primariei Arad — aviz nr.26356/21/08.04.2025
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6.a. Orientarea fa{a de punctele cardinale:
- autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de

punctele cardinale, astfel incat sa se asigure gradul de insorire minim admis, adica o ora si jumatate in timpul
solstitiului de iarna.

- se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119 din 04.02.2014, cap.1 art.3 privind “Normele de igiena referitoare
fa zonele de locuit, astfel incat amplasarea cladirilor destinate locuintelor sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minim o ora si jumatate la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladirile si din locuintele
invecinate.

6.b. Amplasarea fata de aliniament:
Constructiile noi propuse se vor amplasa retras fata de limita posterioara a parcelelor cu minim 6 m.

Constructiile noi propuse se vor amplasa retras fata de aliniament cu maxim 10m.

Pentru oricare din situatiile in care constructiile propuse nu se pot incadra in prevederile prezentului
Regulament de Urbanism, este necesara elaborarea si aprobarea prealabila a unui nou P.U.Z, in vederea
evaluarii corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.

6.c. Amplasarea in interiorul parcelei:
Se propune amplasarea mai multor corpuri de cladire cu un regim maxim de inlatime D+P+1E+M, in limitele
zonei edificabile prevazute in plansa “Reglementari urbanistice — zonificare”
Distanta minima intre doua constructii amplasate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii constructiei
celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m.
In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
1) In regim izolat (cu retrageri fata de vecinanati) cu conditia:
a)- Realizarii fundatiilor constructiilor pe terenul propriu, fara afectarea in nici un fel a loturilor
invecinate
b) — Retragerii constructiilor fata de limitele laterale cu minim 1,00m pentru fatadele care nu contin
goluri de geamuri si de minim 2,00m pentru fatadele care contin goluri de geamuri .
Constructiil se vor amplasa la minim 6,00m fata de limita posterioara a percelei si la maxim 10m fata de
aliniamentul str. Dr. Avramescu Vasile.
2) In regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei) cu conditia:
a)- Realizarii fundatiilor constructiilor pe terenul propriu, fara afectarea in nici un fel a loturilor
invecinate
b) — Retragerii constructiilor fata de limita laterala (opusa celei alipite) cu minim 2,00m
Constructiil se vor amplasa la minim 6,00m fata de limita posterioara a percelei si la maxim 10m fata de
aliniamentul str. Dr. Avramescu Vasile.
Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate cu norme locale, dupa caz, pt. realizarea
urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban:
- Asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural
- Respectarea conditilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiunilor mobile de pompieri, dupa caz. Distantele necesare interventiei in caz
de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de pompieri, recomandandu-se sa se
asigure:

o Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua pt.
cladiri inalte, foarte inalte sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de
interventie la vitrarile existente spre drumul public ( neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto)

o Posibilitatile de acces ale mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si ia a Il-a
fatada, prin asigurarea accesului pietonal cu latimea minima de 1,50m

o Accesele pietonale si carosabile trebuiesc lasate libere in permanenta, fara sa fie
obstructionate

o Asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor

Autorizarea executari constructiilor este permisa numai daca sunt amplasate in interiorul zonei edificabile
stabilie si respecta:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform prevederilor Codului Civil
si celor prevazute in plansa de Reglementari Urbanistice, memoriu de prezentare si prezentul Regulament Local
de Urbanism.
6.d. Amplasarea fata de drumurile publice:

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate al adminitratiei publice:

- constructii si instalatji aferente drumurilor publice de deservire, intretinere si exploatare;
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- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele termice, electrice, de telecomunicatii, precum si

alte instalatji ori constructii de acest gen
6.e. Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR:

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea cerintelor din avizul Companiei Nationala de Cai Ferate -
In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror lucrari de constructii sau instalatii
neferoviare supraterane. Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasii de teren, cu o latime
de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor,
precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Se va respecta OUG nr.12/1998 cu modificarile si completarile ulterioare prevazute nr 107/2022, privind
transportul pe caile ferate romane si reorganizare SNCFR aprobate cu Legea nr. 89/1999, prin care se stabileste
ca, in limita a 20,00m, masurati de o parte si de cealalta a axului caii ferate publice este constituita zona de
siguranta a infrastructurii feroviare cu restrictiile aferente, necesara pt amplasarea instalatiilor de semnalizare si
de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei terenurilor precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

In situatia in care in zona de siguranta CFR sunt terenuri proprietate privata, CFR poate initia,
exproprierea pt. cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

Compania Nationala de Cai Ferate “CFR” SA are dreptul sa utilizeze zona de siguranta pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei. Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice (20m
de o parte si de alta a axului liniei de cale ferata) se declara teren de utilitate publica.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei
caii ferate la o distanta de maxim 100m.

Se vor respecta prevederile OUG 107/2022 privind regulile de amplasare ale constructiilor in raport cu calea
ferata, in zona de siguranta si zona de protectie CFR.

Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR si zona de siguranta CFR. Se interzice incalcarea
{ocuparea) terenului din zona cadastrala CFR.

6.e.1 Utilizari permise in zona de siguranta

- dezvoltarea, modernizarea ori reabilitarea elementelor infrastructurii feroviare existente

6.e.2 Utilizari interzise in zona de siguranta

- amplasarea oricaror constructii, platforme betonate, parcaje, imprejmuiri etc. la o distanta mai mica de

20m fata de axul liniei de cale ferata

- infiintarea de plantatii sau depozitarea de materiale care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor

feroviare

- efectuarea de lucrari care, prin natura lor, ar provoca surpari sau alunecari de teren, ar afecta stabilitatea

solului, sau care ar modifica echilibrul panzei freatice subterane

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie

a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate, precum si conditiile de
desfasurare normala a traficului.

- utilizarea de lumini colorate care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviera

6.e.3 Utilizari permise in zona de protectie

- in zona de protectie se pot amplasa constructii doar cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate “CFR’-

SA sau a detinatorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic a zonei cadastrale CFR, a
zonei de siguranta si a zonei de protectie a caii ferate

6.e.4 Utilizari interzise in zona de protectie

- nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adanci ce acumuluaza ape

meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a
solului si a panzei freatice.

- nu se vor mentine organizari de santier abandonate, cu utilaje degradate, constructii degradate, instalatii

care pot afecta linia de cale ferata si circulatia feroviara

- nu se vor depozita materiale si nu se vor infiinta plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a

semafoarelor feroviare

- nu se vor utiliza indicatoare si lumini de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea

confuzie cu semnalizarea feroviara

- nu se vor efectua lucrari care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren

- nu se admit infiintari de treceri la nivel cu calea ferata
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La faza de proiectare (DTAC, DTOE, DTAD)
-pt obtinerea Autorizatiei de construire/demolare, se va solicita aviz SRCF privind constructiile de orice fel
din zona de protectie acaii ferate publice (drumuri pt asigurarea accesului in zona, amplasarea
constructiilor, retele de utilitati, dispozitiv/racord LFI)
- pt obtinerea avizului CFR, se va respecta legislatia in vigoare (OUG 12/1998 cu completarile si
modificarile ulterioare, SR nr.1244-1/1996, Stas nr, 1244/2-1979, Stas nr. 1948/1-87, SR nr. 1244-3/2014
etc.), iar documentatia va fi insotita de HCL de aprobare PUZ si extrasul CF al drumului public din care se
face accesul la parcele, din care sa rezulte situatia juridica a drumului la acre se realizeaza accesul
proiectat ( pt constructiile aflate in zona de protectie a caii ferate)
- sistematizarea verticala a terenului (inclusiv a retelei de drumuri), se va proiecta astfel incat apele
pluviale, sa nu fie dirijate spre calea ferata ci colectate si dirijate in afara zonei cadastrale CFR
- pt amplasamentele propuse in zona de protectie a caii ferate, SRCF Timisoara, nu-si asuma
raspunderea, pe toata durata de existenta a constructiilor, pt eventualele degradari ale acestora
determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica, acestea aplasandu-se
pe propria raspundere a beneficiarului — conform Aviz152-ALG-2024 ( nr 3/6/1/1144/16.12.2024)
- daca este cazul, conform OMT nr 411/2021 se pot amplasa panouri fonoabsorbante de catre
dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de zgomot, conform standardelor in vigoare, dupa
elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea autoritatilor de mediu.
- daca situatia o impune, se va asigura protectia elementelor infrastructurii feroviare si a instalatiilor caii

ferate din zona lucrarilor

6.f. Amplasarea de obiectivein zone ce pot constitui obstacole pt navigatia aeriana:
- nu se vor amplasa constructii ce pot afecta siguranta zborului prin constituirea de obstacole pt navigatia
aeriana
-se va respecta inaltimea maxima a obiectivelor de 12,00m, fata de nivelul terenului natural
-la faza de proiectare a obiectivelor (DTAC), coordonatele geografice vor fi exprimate in sistemul WGS-84,
precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75
- pt incalzirea spatiilor nu se vor utiliza instalatii si echipamente care ar putea produce perdele de fum,
rezultate prin arderea conbustibililor
-iluminatul exterior nu va prezenta fascicule de lumina orientate in sus
-este interzisa desfasurarea de activitati ce pot afecta traficul aerian din zona — de exemplu: lansari de
artificii, lampioane, baloane
-se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea deseurilor menajere se va face in
recipiente acoperite

Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

7.a. Accese carosabile:
Se vor realiza un accese directe din str. Dr Avramescu Vasile, prin amenajarea unor accese carosabile

cu latimea de minim 3,50m. Se prevede pastrarea unui prospect stradal de aproximativ 11,55m pt. str. Dr
Avramescu Vasile, in conformitate cu documentatiile de urbanism aprobate in zona.
Modul de rezolvare propus pt. configurarea circulatiilor si parcajelor trebuie proiectat astfel incat sa permita
intoarcerea autospecialelor (pompieri, salvare, salubritate).
- rezolvarea acceselor carosabile pentru constructii se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore, cu
organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire ( act emis de
administratia drumului public prin care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la
drumul public sa poata fi autorizat, executat si utilizat ca atare), eliberate de administratorul acestora.
-inincinta nu vor avea acces vehicule cu tonaj mare.
- realizarea acceselor se va face prin grija si pe cheltuiaia initiatorului PUZ

7.a.1 Utilizari permise

- constructiile ale caror accese carosabile respect& normele de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile

avizului administratorului drumului.

7.a.2 Utilizari interzise

- se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare,

in conformitate cu prevederile legii.

- se interzice pe durata lucrarilor de amenajare depozitarea materialelor de constructii pe carosabil

La realizarea acceselor se vor respecta prevederile HCL nr.100/2020 si nr. 136/2020 al Municipiului Arad.
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Domeniul public afectat de lucrarile de construire, va fi readus la forma initiala de catre beneficiar, pe cheltuiala
sa, iar perioada de garantie va fi de 2 ani. Lucrarile proiectate vor respecta prevederile OG nr 43/1997 (privind

regimul drumurilor)

7.b. Accese pietonale:
- accesul pietonal in incinta se va asigura prin intermediul unor trotuare cu latimea minima de 90cm.

- autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.
- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.
- se vor asigura trotuare de garda de jur imprejurul constructiilor cu o latime de minim 60cm
7.b.1 Utilizari permise
- constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese si cai
pietonale ce reprezinté lucréri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni
care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele
impuse de circulatia persoanelor cu handicap.
7.b.2 Utilizari interzise
- se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
Requli cu privire la echiparea edilitara:
Se vor respecta cerintele specificate in avizele eliberate de: Compania de Apa Arad SA , Ministerului Mediului ,
Retele Electrice Banat SA, Delgaz Grid SA.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca:
- exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de energie electrica,
-beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, daca aceasta are capacitatea necesara sa preia noii

consumatori,
- beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente daca acestea nu pot prelua noii

consumatori
- beneficiarul se obilga sa construiasca retele noi pe cheltuiala propie, daca acestea nu exista in zona
In zona exista urmatoarele utilitati: - retele publice de apa potabila si canalizare, curent electric, retea gaze
naturale
8.a. Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de energie electrica.
- lucrérile de racordare si brangare Ia retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar,
si se executd in urma obfinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.
8.a.1 Utilizari permise cu conditii in zona retelelor electrice
- se vor respectaord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati propuse a se construi
- distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 0,4KV si cel
mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6m, conform NTE 007/08/00
- distanta de siguranta masurata in plan orizontal, intre conducta subterana de apa, canalizarea propusa si
LES 0,4 kv existenta, va fi de minim 0,5m, conform NTE 007/08/00
- distanta de siguranta masurata in planul vertical intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si
LES 0,4 kv existenta, va fi de minim 0,25m, conform NTE 007/08/00
- distanta de siguranta masurata in planul vertical intre conducta subterana de distributie gaz propusa si,
LES 0,4 kv existenta, va fi de minim 0,25m, conform NTE 007/08/00. Conducta de gaz va subtraversa de
regula LES, in caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie (prevazut la capete cu
rasuflatori, cf 16), pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Unghiul minim de traversare este
de 60 grade.
- distanta de siguranta masurata in plan orizontal, intre peretele conductei subterane de distributie de gaz
propusa si LES 0,4 kv existenta, va fi de minim 0,6m. Distanta de apropiere se va mari la 1,5m daca
cablul electric existent este protejat In tub cu profil “U” cf. NTE 007/08/00
- executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu respectarea

normelor de protectie a muncii specifice
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- in zonele de protectie LEA nu se vor depozita materiale, echipamente sau pamant rezultat din sapaturi,
etc. , care ar putea micsora gabaritele
- utilajele vor distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune
8.b.1 Utilizari interzise in zona retelelor electrice
- se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de
pamant sau alte elemente constructive ale instalatiflor electroenergetice
- se interzice executarea de sapaturi mecanizatela distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES existent
( dupa determinareaprin sondaje a traseului acestuia)
8.b. Realizarea de retele tehnico - edilitare
- extinderea de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
in vigoare.
- cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privaid ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul direct interesat.
- realizarea retelelor edilitare se face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata, privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.
- realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de
catre investitor (beneficiar) a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a servicillor publice
descenteralizate, precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale.
8.c. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- retelele de apa, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a orasului,
- refelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietate pubiica a statului, dac legea
nu dispune altfel
- terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramane in proprietatea statului, in conformitate cu
Legea nr, 123/2012
Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intré in proprietatea publica.
Reauli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
9.a. Parcelarea:
Nu se vor realiza lucrari de parcelare.
Requl cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje:
10.a. Spatii verzi:
- se vor respecta prevederile HCLM 187/2024, HGR 525/1996 anexa 6 si Legea nr.24/2007 republicata privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor impreuna cu HCLM Arad 572 din
26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pt asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pt. lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, respectiv:
- pentru constructiile de locuinte suprafata de zona verde asigurata in interiorul fiecarui lot in parte va fi
de minim 35% din suprafata parcelei
- zona verde amenajata in interiorul incintei va fi plantata cu gazon decorativ.
- spatiile verzi vor fi realizate cat mai compact.
10.b. Imprejmuiri:
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale care vor fi
amplasate pe laturile posterioare si laterale ale parcelei
- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii fata de frontul stradal in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice existente in zona.
- se interzice executarea de imprejmuiri in zona instalatiilor electrice care ar putea limita accesul la instalatii al
operatorului de distributie, conform Legii 123/2012 art. 49.

Aspectul imprejmuirilor se va supune aceloras exigente ca si in cazul aspectului exterior al cladirilor.

Imprejmuirea parcelei se va face cu elemente cu inaltime maxima 2,5m, din materiale de preferinta
transparente la frontul stradal si opace in rest.

Imprejmuirile cu caracter temporar se vor aproba doar pe durata executarii lucrarilor de constructii, dupa care
se vor dezafecta. Se recomanda ca aceste imprejmuiri sa fie bine ancorate si sa fie prevazute cu dispozitive de
semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in culori distincte fata ce cele ale mediului
ambiant pentru 0 mai buna vizibilitate.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.




9
10.c. Parcaje si garaje:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acceselor in afara domeniului public. Numarul locurilor de parcare se determina in
functie de destinatia si capacitatea constructiilor, conform prevederilor H.G.R nr. 525/1996 si HCLM 187/2024
- parcarea si gararea autovehiculelor se va face in interiorul fiecarui lot si se va prevedea un nupar de minim 2
locuri de parcare pt fiecare lot in parte.

- NU se va accepta parcarea pe spatiile publice
- s vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti generati
de functionarea parcajelor si garajelor

Se vor respecta prevederile Regulamentului pt asigurarea numarului minim de locuri de parcare pt lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad, aprobat prin HCL nr. 187 din 28.03.2024.

Pe cele 2 loturi se vor putea amplasa garaje construite independent sau amenajate in cadrul constructiei de
locuinte. Garajele construite independent se vor amplasa obligatoriu in aliniamentul str. Dr Avramescu Vasile.

lil. ZONIFICARE FUNCTIONALA:
11, Unitati si subunitati functionale:

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Tipul unitatii functionale

Situatia existenta

Situatia propusa

Li = locuinte individuale

Locuinte indivituale

Cp - circulatii pietonale / semicarosabile

Circulatii pietonale

Sp - spatii plantate - zone verzi amenajate

Zone verzi amenajate

Functiunea existenta: - teren intravilan

Functiunea propusa: - zona rezidentiala

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii verzi amenajate, dotari tehnico - edilitare, cai de comunicatie,

platforme betonate, parcaje
Li = locuinte individuale

Cp ~ cai de comunicatie pietonala/semicarosabila
Sp - spatii plantate - zone verzi amenajate

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S! SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:
Zona rezidentiala - Li - Locuinte individuale

a. Utilizarea functionala a terenurilor

a.1 Utilizari permise cu autorizare directa :

Cladiri cu destinatia de locuinte individuale sau cuplate, echipare edilitara, parcaje, platforme, zone verzi

a.2 Utilizari permise cu conditii :

Activitati permise cu conditia elaborarii PUZ:;

- constructii servicii

- constructii culturale

- constructii de invatamant
- constructii de sanatate

- constructii sportive

- constructii de turism

- constructii si amenajari de agrement

a.3 Utilizari interzise: orice activitati supuse evaluarii impactului asupra mediului conform HG 445/2009

- extractia carbunelui

- extractia petrolului brut si a gazelor naturale
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- extractia minereurilor metalifere

- extractia, pietrei, pietrisului, nisipului si argilei

- extractia turbei

- extractia sarii

- extractia mineralelor pentru industria chimica

- extractia si prelucrarea azbestului

- rafinarii de titei

- instalatii pt producerea fontei, otelului si cenusii pt turnatorii

- termocentrale si centrale nucleare

- instalatii pt reprocesarea combustibilului nuclear iradiant

- prelucrarea metalelor brute feroase si neferoase

- instalatii pentru produse din azbociment

- prodecerea substantelor chimice organice si anorganice de baza

- producerea ingrasamintelor pe baza de fosfor, azot sau potasiu

- obtinerea produselor farmaceutice de baza

- producerea explozibililor

- depozitarea de deseuri sau instalatii pentru eliminarea deseurilor

- producerea celulozei din cherestea sau alte materiale similare

- producerea hartiei si cartonului

- instalatii pentru depozitarea petrolului, produselor petrochimice sau chimice
b. Conditii de ocupare a terenurilor

Se va asigura:
- echiparea tehnico-edilitare necesare unei functionari in conditiile prevazute de legislatia in vigoare;

- accesul fa drumul public existent direct din str. Dr Avramescu Vasile;
¢. Regimul de inaltime al constructiilor
Regimul maxim de inaltime va fi de D+ P+1E+M , Hmaxim = 12,00m
d. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului
- Procentul de ocupare va fi maxim POTmaxim=30%,
- Coeficientul de utilizare a terenului va fi maxim CUTmaxm= 0,78 pentru intreaga zona studiata

Terenul se va utiliza conform BILANTULUI TERITORIAL .

BILANT TERITORIAL GENERAL
TERITORIUL EXISTENT PROPUS
AFERENT mp % mp %
Constructii propuse (locuinte individuale) 300 29,38
Circulatii pietonale/semicarosabile 340 33,30
Zone verzi amenajate propuse 381 37,32
TOTAL ( teren reglementat ) 1.021 100,00 1.021 100,00
TOTAL GENERAL 1.021 100,00 1.021 100,00

e. Delimitarea zonei edificabile:

Conform plansei 03A- Reglementari Urnabistice — Zonificare. Zona edificabila va fi retrasa fata de limitele de

proprietate astfel:

Lot nr. 2
- 2,00m fata de limita SV ( str. Zoe)
- 6,00m fata de limita SE
- 0,00m fata de limita NE

- 0,00m fata de llimita NV ( str, Dr Avramescu Vasile)

Lotnr. 4
- 2,00m fata de limita NE
- 6,00m fata de limita SE
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- 0,00m fata de limita SV
- 0,00m fata de llimita NV ( str, Dr Avramescu Vasile)

f. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

o FATADE:

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: zugraveli lavabile structurate sau simple, placaje

aparente, inchideri caramida, placaje ceramice, tamplarii PVC, lemn sau AL .

o ACOPERISURI:

Se vor realiza invelitori in doua ape pe sarpanta de lemn acoperita cu tigla, placi bituminoase sau materiale

similar omologate; invelitori tip terasa.

o GARAJE:
Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul loturilor. Se vor putea construi garaje independente daca si

numai daca se vor amplasa la limita aliniamentului str. Dr. Avramescu Vasile.
o IMPREJMUIRI;
Imprejmuirea parcelelor se va face cu elemente cu inaltime maxima 2,5m, din materiale de preferinta
transparente la frontul stradal si opace in rest.
g. Stationarea autovehiculelor:
Stationarea autovehiculelor se va putea face doar in interiorul loturilor.

V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Functiunea propusa zonei este cea de Zona rezidentiala. Functiunii principale i se pot asocia functiuni
complementare, permise prin regulament, care stabilesc caracteristici similare si carora li se pot aplica acelasi set de
prescriptii. Putem spune ca functiunea propusa prin P.U.Z. avand in vedere fondul construit existent in proximitate
constituit din cladiri rezidentiale, respecta tendinta de dezvoltare a zonei.

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in prezenta
documetatie. Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde elemente

obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal si

introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zoné
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S.C. GEOMETRICA S.R.L.

\u] 310084 Arad, str. Gh. Sincai, nr. 2-6; tel.ffax: 0257-211400; tel.: 0722-247559, 0722-970792; www.geometrica.ro
Nr. Inreg. R.C.. J02/1434/2004; CUI 16694090; Cont: RO 41 INGB 0000 9999 0452 3477 Banca ING Arad

PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
PROPUSE IN CADRUL P.U.Z.

1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: PUZ - ZONA REZIDENTIALA

Beneficiar: GROSAN VIOARA-MARIA si GROSAN MIRCEA-MAXIN
Proiectant general: SC GEOMETRICA SRL

Sef proiect: arh. Dinulescu Nicoleta

Proiectat: arh. Dinulescu-loana Sergiu

Numar proiect / data elaborarii: 69/2023

Faza: PUZ - Plan urbanistic zonal

2. Categorii de costuri:
Costurire vor fi suportate in totalitate de beneficiarul investitiei, din fonduri proprii, autoritatile

publice locale nefiind implicate in nici un fel de costuri.

3. Etapizarea realizarii investitiilor:

a) Realizare racorduri la retelele tehnico-edilitare existente in zona

b) Receptie lucrari racord la retelele tehnico-edilitare existente in zona

c) Sistematizarea verticala a terenului

d) Realizare accese din str. Dr. Avramescu Vasile

e) Receptie lucrari racord/accese

f) Obtinerea autorizatiei de construire si executie a lucrarilor de investitii - constructii
- Obtinere Certificat de Urbanism in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire
- Obtinerea avizelor solicitate in Certificatul de Urbanism
- Obtinerea Autorizatiei de Construire

g) Edificare constructii autorizate

h) Realizare retele tehnico — edilitare de incinta

i) Receptie retele tehnico — edilitare de incinta

j) Realizarea amenajarilor exterioare (platforeme, parcaje, zone verzi)

k) Receptie lucrari de amenajare exterioara

I) Receptie lucrari de construire (cladiri)

m) Intabularea constructiilor in Cartea Funciara

n) Obtinerea autorizatiilor de functionare pentru constructii

4. Responsabilul finantarii: - proprietar teren/beneficiar
5. Perioada preconizata: - 2025 - 2029 pt pc. a,b,c,d,e

2027 — 2029 pt pc. f,g,h,i
2029 — 2030 pt pc. j,k,I,m,n

Into%@@xﬁ\%\;zbﬁtﬁ '| Beneficiar:
Arh. Dmules*o,@ﬂi‘cole?a Grosan Vioara-Maria r’
) R Grosan Mircea-Maxin
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LEGENDA:

Loturi pt locuinte studiate in cadrul PUZ
Limita loturi studiate

Limita loturi existente

Limita zonei studiate in cadrul PUZ

Loturi pt locuinte aflate in zona studiata
Circulatii rutiere exisT. in zona {(drum pamant)
‘| Zone verzi neamenajate exis. in zona studiata

4 Constructii existente in zona studiata

CF nr.358610 $=511mp,
CF nr.355513 S=510mp,
Initiator PUZ - GROSAN VIOARA-MARIA POTaisters = 0,00%
GROSAN MIRCEA-MAXIN CUTosiseens = 0,00
Suprafata totala teren = 1.021mp
Suprafata zena studiata= 5.110mp

In zona studiata nu exista disfunctionalitati.
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N

[: Zone verzi amenajate propu:
E Limita loturi existente

[ Loturi ptlocuinte aflate in zo

{:| Circulatii rutiere exist. in zon

¥/ /74 Limita zonei edificabile

E Retea gaze naturale existen

| Locuinte propuse (D+P+1E+M) in cadrul loturilor
[ Zone semicarosabile propuse in cadrul Ioturilor

se in cadrul loturilor

=== Limita Ioturi studiate in cadrul PUZ

=8=5-8] Limita zonei studiate in cadrul PUZ

na studiata

a (drum pamant)

[ Zzone verzi neamenajate exist. in zona studiata

E Limita zona de siguranta/protectie linie CFR
[555557 Constructii existente in zona studiata

ta

E Retea apa potabila existenta
E=—=—= Retea canalizare unitara existenta

E Retea electrica subterana existenta
. Accese auto si pietonale propuse

CF nr.358610 S=511mp,

CF nr.355513 5=510mp,

Initiator PUZ - GROSAN VIOARA-MARIA
GROSAN MIRCEA-MAXIN

POTesisent = 0,00%
CUTesisen = 0,00

Suprafata totala teren = 1.021mp
Suprafata zona studiata= 5.110mp
Regim maxim de inaltime D+P+1E+M
Inaltimea maxima a cladirilor Hmax=12m

POToropes = 30,00%
CUTyops = 0,75
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Suprafata totala teren 5.110 100,00 5110 100,00
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LEGENDA:

Q
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[ | Locuinte propuse (D+P+1E+M) in cadrul loturilor
oooon]  Constructii existente in zona studiata

e Limita loturi studiate in cadrul PUZ

E——1 Limita Ioturi existente
f===e-8} Limita zonei studiate in cadrul PUZ

Limita zona de siguranta/protectie linie CFR
Retea gaze naturale existenta

Retea gaze naturale propusa
Retea apa potabila existenta
Retea apa potabila propusa
Retea canalizare unitara existenta

Retea canalizare unitara propusa

Retea electrica subterana existenta (LES 0,4kv)
Retea electrica subterana propusa

Camin canal retea apa potabila

Camin canal retea canalizare unitara

Camin canal retea electrica subterana

Camin racord retea apa potabila

Camin racord canalizare unitara

Camin racord retea electrica subterala

Camin racord retea gaze narurale

DAMSA

CF nr.358610 S=511mp,
CF nr.355513 S=510mp,

Suprafata totala teren = 1.021mp
Suprafata zona studiata= 5.110mp

Initiator PUZ - GROSAN VIOARA-MARIA
GROSAN MIRCEA-MAXIN

Regim maxim de inaltime D+P+1E+M
Inaltimea maxima a cladirilor Hmax=12m

POTexistent = 0,00%
CUTgmgm = U,Dﬂ

POToropes = 30,00%
CUTpropus = 0,75
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LEGENDA:
[ Teren proprietate privata a pers. fizice sau juridice

=

Teren proprietate publica de interes local
Limita loturi studiate in cadrul PUZ

Limita loturi existente

Limita zonei studiate in cadrul PUZ

Limita zonei edificabile

Limita zona de siguranta/protectie linie CFR
Constructii existente in zona studiata

Retea gaze naturale existenta

Retea apa potabila existenta

Retea canalizare unitara existenta
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CF nr.358610 $=511mp 2500/662/6.1
CF nr.355513 $=510mp POTexistent = 0,00% 933mp
Initiator PUZ - GROSAN VIOARA-MARIA CUTomisers = 0,00 NINT FLORICA i )
GROSAN MIRCEA-MAXIN DAMSA MARIA STELA 4 limits 26, o o
Suprafata totala teren = 1.021mp ? 3’9"-"’9!?{9 CFR
Suprafata zona studiata= 5.110mp POTpropes = 30,00%
Regim maxim de inaltime D+P+1E+M CUTMM =0,75
Inaltimea maxima a cladirilor Hmax=12m
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LEGENDA:

Locuinte propuse (D+P+1E+M) in cadrul loturilor
Zone semicarosabile propuse in cadrul loturilor
Zone verzi amenajate propuse in cadrul loturilor
Limita loturi studiate in cadrul PUZ

Limita loturi existente

Limita zonei studiate in cadrul PUZ

Zone verzi neamenajate exist. in zona studiata

Limita zonei edificabile

Retea electrica subterana existenta DAMSA

Accese auto si pietonale propuse

CF nr.358510 S=511mp,
CF nr 355513 §=510mp, POTeuster = 0,00%
Initiater PUZ - GROSAN VIOARA-MARIA CUTesistert = 0,00
GROSAN MIRCEA-MAXIN
Suprafata totala teren = 1.021mp
Suprafata zona studiata= 5.110mp POToropus = 30,00%
Regim maxim de inaltime D+P+1E+M CUToropus = 0,75
Inzltimea maxima a cladiriior Hmax=12m

/
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— Proiect: NR. PROIECT

|
|

Str. Gh. Sincai, nr. 2-6, ap. 5, ARAD 310084 RO
tel./fax: 0257 / 211400; 0722 / 970792; 0722 / 247559
www.geometrica.ro; office@geometrica.ro

Adresa constr.:

str. Dr, Avramescu Vasile nr. 2 si 4, Arad, jud. Arad PUZ

FAZA:

creat cu o versiune Allplan 2009 a Nemetschek A G, _proiectant de specialitate: .C. GEOMETRICA S.R.L. Beneficiar:
SEF PROIECT |Arh. DINULESCUN.L| '/ scara. | GROSAN VIOARA-MARIA ETAPA
PROIECTAT |Arh. DINULESCUN.L 1500 | GROSAN MIRCEA-MAXIN I
Arh. DINULESCU-I. S. oaTa. | Planga: POSIBILITATI DE MOBILARE [ M "ANS
INTOCMIT Arh. DINULESCU-I. S: iitis 2925 URBANISTICA 07A




HCLM 256/2017
PUZ- AMENAJARE ZONA
DE LOCUINTE
beneficiar: HUTIU I0AN

N HUTIU CARMEN DIANA

HCLM 361/2020

PUZ- CONSTRUIRE CASA FAMILIALA

(P+1E) SI GARD LA FRONTUL STRADAL

beneficiar: TORNEA MIRCEA SORIN
TORNEA DIANA LOREDANA

HCLM 198/2023

PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTA (P)
S| IMPREJMUIRE PROPRIETATE

beneficiar: TOCACIU ALIN

TOCACIU SORINA-DANIELA

CFINEST
/ [REE

340557
B0 SRANEGL 2, NIRXSEe
Siag

AT FLARECA
NS BARTR STELA

20903,
w.wﬂmj
AT SHM-DAYELA

TN AW

; 70
[ SARADM Ait-SORIN

/ e
[ rrsennen

/ it
Jaserzon Moeini, Buesrzon Floorso

(in curs de elaborare)

PUZ- ZONA REZIDENTIALA

beneficiar. GROSAN VIOARA-MARIA
GROSAN MIRCEA-MAXIN

s

78

a80mn
SAVAY QAN SAVAN OELIA

HCLM 279/2020

PUZ- ZONA REZIDENTIALA

LOCUINTE IZOLATE SAU CUPLATE

beneficiar: MARIN ELENA-ILEANA
AVRAM GEORGIAN-ADELIN

HCLM 330/2004
PUD- CASA UNIFAMILIARA
beneficiar; BOTA CRACIUN

" HCLM 431/2024

/ /' PUZ-CONSTRUIRE CASA, ANEXA
' / / / COSPODAREASCA CU GARAJ
/o / / / beneficiar: MIRZA ANCUTA ELENA
~/ ,, / pt. MIRZA MARIA ANDREEA
f// /‘:, /
/ /
// ’ /
/ HCLM 484/2023
/ PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTA (P)
/ SI GARD LA FRONTUL STRADAL .
beneficiar: VLAD ANA > ",
/ LR
/ ORDINUL ARHITECTILOR [ bt gerli)
Dif ANIA Ol Teraland i
3067 . ~qCL - OANA jr)
naa @it Nicoleta Laura Al s fuiloc 3
PLavcoch 8z . s MR =l i N — -
B EARERT allealil ol 5L /N, " DE o/
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§ Atiieacy = Proiect: NR. PROIECT
e g i Str. Gh. Sincai, nr. 2-6, ap. 5, ARAD 310084 RO
o - { — tel.ffax; 0257 / 211400; 0722/ 970792, 0722 / 247559 Adresa constr.: .
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P v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
'.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ANCPI

TEREN Intravilan

Nr. cerere 67134

Ziua 03
Luna 06
- Anul - 2025
EX1-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE

Corte Funciors . 355515 Arad AR ARRERRA0G

A. Partea |l. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:3722-Micalaca
Nr. topografic:2500/662/c.4, 2500/662/d.4-

Micalaca
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str DR. AVRAMESCU VASILE, Nr. 4
g:t o ::::;g%'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 355513 510 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14207 / 27/05/2005
Act nr. 2059/2005, din 26/05/2005 emis de -;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al/B.5
cota actuala 1/1
1) GROSAN VIOARA MARIA, casatorita cu
2) GROSAN MIRCEA-MAXIN
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 355513 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
355513 510
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie Jintra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosintd |vilan|  (mp)
2500/662/c.4-top.2500/662/c.4, top.2500/662/d.4-

1| curti pa 510 - - , )
constructii Micalaca |Micalaca

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)
1 2 16.972
2 3 30.063
3 4 16.972
4 1 30.063
*k L ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+ Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 355513 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2025, 10:46

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1






67133

[ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 03

I F 4 Luna 06

- . Anul 2025

ANK:M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

sERLL TR PENTRU INFORMARE R Ao I
FTavepanmiies 1 | il Imml

Carte Funciara Nr. 358610 Arad Hmmlmlm i

rrasan

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3728-Micalaca
Nr. topografic:2500/662/d.11

TEREN Intravilan
Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str DR, AVRAMESCU VASILE, Nr, 2
Observatii / Referinte

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp)
358610 511

Teren neimprejmuit;

Al

B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Al

3405 / 01/03/2004
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 953, din 27/02/2004 emis de Notar Todor Dan;
Intabulare, drept de PROPRIETATE,cu Titlul de cumparare, dobandit

Bl prin Conventie, cota actuala 1/1
1) GROSAN VIOARA MARIA, si sotul

2) GROSAN MIRCEA MAXIN
C. Partea lll. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr. 358610 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
358610 511

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

358610

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

constructii

1 curti DA 511 -

2500/662/d.
11

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 30.052

2 3 16.456

3 4 30.063

4 1 17.553

* | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 358610 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2025, 10:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






',’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Arad

. SPL

RS T Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

215 FTAY IHABILL XY

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 438 / 2025

Intocmit astazi, 04/03/2025, privind cererea 18335 din 11/02/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: GROSAN MIRCEA-MAXIN

2. Executant: Baiasu Gabriela

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic in scopul: INTOCMIRE PUZ SI RLU - ZONA
REZIDENTIALA CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act Emitent
Anexa 23, 10.02.2025 |jinscris sub semnatura privata |Baiasu Gabriela
Certificat de [19.06.2024 fct administrativ Primaria mun.Arad
Plan 10.02.2025 |jinscris sub semnatura privata [Baiasu Gabriela

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 438 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. - CONFORM CERTIFICAT DE
URBANISM NR. 1147/19.07.2024 EMIS DE PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
« Amplasamentul in suprafatd masurata 1021 mp, este situat in intravilanul Loc. Arad, Str DR. AVRAMESCU
VASILE, Nr. 2-4 UAT Arad, Jud. Arad, identificat prin nr. cadastrale 355513, 358610 inscrise Tn cartile
funciare nr. 355513, 358610 Arad.
* Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.
¢ Masuratorile la teren respecta normele tehnice impuse lucrarilor de specialitate privind calitatea si
corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculelor, corespondenta continutului produselor
cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie. Planul topografic respecta proiectia
cartografica si sistemul national de referinta.
 Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
« In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitetor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.
« Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotérére a consiliului local.
« In situatia tn care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
Identificator [Tip eroare esaj suprapunere

358610 Avertizare Receptia 18335/11.02.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 358610 pe o
suprafata de 511 mp!
355513 Avertizare Receptia 18335/11.02.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 355513 pe o

suprafata de 510 mp!
Avertizare Receptia 18335/11.02.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declarata Admisa

H (o] ria = Semnat digital

de Horia-Toma

To ma Hardut

Data: 2025.03.04

inspector H 11:12:18 40200
HORIA-TOMA HARDUT | 2rdut

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD pPRIMAR,
Bibart Cilin
VICEPRIMAR,

Lazir Faur

Ca urmare a cererii adresate de citre GROSAN MIRCEA-MAXIN si GROSAN VIOARA
MARIA, cu mun, o

* - . a -
inregistratd cu nr. 76598/09.09.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 550/200] privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE 0POR§UNIT1>TE
Nr. 34 din ..LE000: 2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"ZONA REZIDENTIALA", amplasament in intravilanul Municipiului Arad, strada DR.
AVRAMESCU VASILE, nr. 2 si nr. 4, Judeful Arad, pe parcelele identificate in extrasele C.F. nr.
358610 si 355513- Arad, cu o suprafati totali de 1.021 mp (511 mp+510 mp).

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

¢ Nord: teren proprietate privata;

* Sud: teren proprietate publicd, strada Zoe, identificat prin C.F. nr. 359354 Arad;

* Vest: teren proprietate publica, strada Dr. Avrimescu Vasile;

» Est: teren proprietate privat, identificat prin C.F. nr. 349075- Arad;

Planul de reglementri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCP] Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventualele servituti:

- functiuni existente: Parcelele studiate sunt incadrate conform PUG Arad in UTR 28- LMr28h subzona
predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural, aflate sub interdictie temporara de construire pana la
elaborarea unei documentaii de urbanism aprobate;

- destinatia stabiliti prin P.U.G.: in UTR 28- LMr28h subzoni predominant rezidentiali cu cladiri de
tip rural, aflate sub interdictie temporara de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism
aprobate;

- folosinfa actuali: suprafafa totala de 1.021 mp (511 mp+510 mp) curti constructii, proprietati private,
intravilan;

- functiune propusi: functiunea de locuire individuali (zona rezidentiali).

3. Indicatori urbanistici:
* Regim maxim de inalfime D+P+1E+M, H maxim coama = 12,00 m
¢ POT maxim = 30,00%
¢ CUT maxim = 0,75
* Spafiu verde = minim 35% din suprafata parcelei



Regimul maxim de inaljime va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca indl{imea maxima ce va fi |
impus prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1147 din 19.07.2024. &1
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.09.2024.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiitilor:

- se propune cdte un acces cu o latime de 3,50 m pentru fiecare lot in parte din strada Dr. Avrdmescu
Vasile.

- prevederea unui prospect stradal pentru str. Dr. Avramescu Vasile de aproximativ 11,55 m in
conformitate cu documentatiile de urbanism aprobate in zona.

- autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitafi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatie constructiei;

_ caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita intervenia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementrilor tehnice aplicabile sia conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, féra afectarea domeniului public, Y
cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 5i Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad{-. .
nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numirului minim de
Jocuri de parcare pentru lucrarile de constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad;

- realizarea acceselor i extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 §i Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru Jucridrile de constructii §i
amenajiri autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificérile ulterioare) si Hotardrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.: € )
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1147 din 19.07.2024.
-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Inijiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificérii si notificérii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism. fn aceastd etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a ll-a.

Documentajia aferentd acestei etape se reglseste pe site-ul Primériei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente L 4



Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligi implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1147 din 19.07.2024, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.09.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

r
Red./Verif./2ex/R&NB
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ANEXA JA

< Accese auto si pietonale propuse

PUZ - ZONA REZIDENTIALA

LEGENDA:

" N,

Locuinte propuse (D+P+1E+M) in cadrul loturilor
Zone semicarosabile propuse in cadrul ioturilor
Zone verzi amenajate propuse in cadrul loturilor
Limita loturi studiate in cadrul PUZ

Limita loturi existente

Limita zonei studiate in cadrul PUZ

Loturi pt locuinte afiate in zona studiata

| Circulatii rutiere existente in zona (drum pamant)
Zone verzi neamenajate existente in zona studiata
Limita zonei edificabile

] Constructii existente in zona studiata

CF nr.358610 S=511mp,
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GROSAN MIRCEA-MAXIN
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
S1 CONSULTARE A PUBLICULUI

intocmire PUZ si RLU — Zoni rezidentiala

Amplasament - Intravilan municipiul Arad, str.Dr.Avramescu Vasile nr.2 si 4,
C.F. 355513, C.F.358610 Arad

Beneficiar: Grogan Mircea Maxim si Grosan Vioara Maria

Proiectant — SC GEOMETRICA SRL, arh RUR N.L.Dinulescu, proiect nr.69/2023

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot

fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume si
adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

Maodalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati referitor la
initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

e publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei Municipiului
Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a planului
urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau sugestii,
inainte de supunerea spre avizare a autoritiitilor competente:

e informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei Municipiului
Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare
Monumente, camera 49

e observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad, B-
dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si

consultare a publicului:

Nr.ert. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 19.09.2024-28.09.2024
elaborare
2. | Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare
3. | Etapa aprobdrii propunerilor finale
5. Date de contact elaborator:
Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator

Protejare Monumente



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF )
(A} DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVQLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.76598/A5/_ /" - 10 20D

RAPORTUL INFORMARII $S1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU - Zona rezidentiala

- Amplasament - Intravilan municipiul Arad, str.Dr.Avramescu Vasile nr.2 i 4, C.F.
355513, C.F.358610 Arad

- Beneficiar: Grogan Mircea Maxim si Grosan Vioara Maria

- Proiectant - SC GEOMETRICA SRL, arh RUR N.L.Dinulescu, proiect nr.69/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-aun efectuat urmitoarele activititi:
G ¢ Prin adresa nr.76598/09.09.2024, beneficiaru! soliciti demararea procedurii de
: informare si consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa
consulte §i sa transmiti observatii in perioada 19.09.2024-28.09.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

¢ S-aintocmit anunul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* [Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 19.09.2024 mentinandu-1 pe toati perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

- Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 12.09.2024.
U Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.
Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrii documentatiei PUZ.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume [ Semnafim T DH&T ﬂ‘! .
Verificat Sef serviciu Arh.loana Barbitei '
Elaborat Consilier Angelica Giura 1 . 1L30.09.2024
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.12317/A5/_26.03.2:95

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Zona rezidentiala

Amplasament: - municipiul Arad, Dr. Avramescu Vasile nr.2-4, CF 358610 si CF 355513
Beneficiar: Grosan Vioara Maria §i Grogan Mircea Maxin

Proiectant: - SC Geometrica SRL, arh. RUR Dinulescu N.L. , proiect nr, 69/2023

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activititi la
elapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr.12317/12.02.2025, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 05.03.2025.

Publicul a fost invitat sd transmiti comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 05.03.2025-19.03.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru,

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism identificati cu CF 358611, CF 349075, CF 362086,
CF 310959, CF 366386, CF 367124, PL. NORIS SKL, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu
a fost consultata de nici o persoana,

Nu au fost inregistrate sesizari.

Avind in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism s§i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emili-- © ~ 1
Functia Nume prenume | Sem==--g Data
Verificat Sef serviciu Arh.loana Bérbitei .
Elaborat Consilier AngelicaGiura | 20.03.2025

Fd
Red. A.G./2ex
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MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 & "
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 E

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro Q’).r.,,m,s\

SICE,

(e certificatUIG-1014-E0-1038 )
Directia Generala Arhitect Sef .

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 12317/A5/ 26,03 2025 Spre stiind,
S.C. GEOMETRICA S.R.L.
Mun. Arad, Str. Gheorghe Sincai, Nr. 2-6, Ap. 5, Jud. Arad
officel@ geometrica.ro

Catre,
Domnul - Mircea-Maxin GROSAN si Doamna - Vioara-Maria GROSAN,

—

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal s$i Regulament Local de Urbanism
aferent - "ZONA REZIDENTIALA", amplasament — Intravilanul Municipiului ARAD, Judetul ARAD,
Str. DR. AVRAMESCU VASILE, Nr. 2 si 4, pe parcele identificate prin C.F. Nr. 358610, 355513 — Arad,
cu o suprafa(a totald de 1.021 mp (511+510 mp), aflati in etapa a Il-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vi comunicim ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
20.02.2025, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef $i promovdrii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmatoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii
st amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
construcfii §i amenqjdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef i promovirii spre
aprobare a documentaiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a I1l-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusitd de citre proprietarii notati in extrasul
de carte funciara in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusi spre promovare,
analizare, dezbatere si decizie in sedinfa Consiliului Local. Documentatia de urbanism, intocmiti in
conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice
(un exemplar original si doua copii) pe suport de hartie $i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD,
care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial
(dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48,
alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, astfel incit sa poati fi integrate in sistemul de evidenti de cadastru si publicitate imobiliara — si CU,
extrase CF, avize, acorduri, elc., - in format pdf, cat si dovada achitirii taxei RUR.

Aléturat va inaintim Raportul informarii §i consultarii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Cu stima, Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariy

Functia Nume prenume Sémnituya . Data
Verificat Sef serviciu Arh. loana Birbatei L |, MAK.
Elaborat Consilier Arh. Virgil Toma -21.03.2025




MINISTERUL MEDIULUIL,
APELOR §I PADURILOR A_] II [ : P

Agentin Nntionald pentru Mediu §i Ani Protgjate

DECIZIA ETAPE| DE INCADRARE
Nr. 9286 din 23.05.2025

Ca urmare a notificarii adresata de GROSAN MIRCEA MAXIN si GROSAN VIOARA MARIA cu domiciliul
] . olanul ,Intocmire PUZ si RLU -

Zona Rezidentiala conform avizului de oportunitate”, propus a fi amplasat in intravilanul

municipiului Arad, str. Avramescu Vasile nr.2 si 4, jud. Arad, inregistrata la autoritatea competentd

pentru protectia mediului Arad cu nr. 1407/R/6963/15.04,2025;

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,

modificata si completata prin HG nr. 332 /2025;

- HG nr. 311/2025 privind organizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii

Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,

cu modificarile 5i completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri

si programe, cu modificarile i completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a

florei §i faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si a

- Deciziei nr. 30/11.04.2025 si a Deciziei nr. 39/14.04.2025, emise de Presedintele ANMAP;

Agentia Nationalad pentru Mediu si Arii Protejate

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit din data de 30.04.2025 si a

completéarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul” Intocmire PUZ si RLU - Zona Rezidentiala conform avizului de oportunitate”, propus a fi

amplasat in intravilanul municipiului Arad, str. Avramescu Vasile nr.2 si 4, jud Arad, amplasament

identificat prin CF nr. 358610 §i CF 355513 Arad, titulari GROSAN MIRCEA MAXIN si GROSAN

VIOARA MARIA, nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Prin plan este propusa reglementarea si dezvoltarea {din punct de vedere urbanistic) a terenurilor
avand categoria de folosintd curti constructii, in zond rezidentialda. Documentatia are la bazi
Certificatul de Urbanism nr. 1147/19.07.2024, eliberat de Priméria Municipiului Arad pentru terenul
situat n intravilanul orasului, str. Avramescu Vasile, nr.2 si 4, CF 355513 si 358610, avand o
suprafatd de 1021 mp {conform Extrasului C.F. nr. 358610 - 511 mp si CF 355513-510 mp).

Zona propusa spre reglementare este proprietate privata a beneficiarilor si se afld in subzond
predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural. Prin PUZ se solicitd construirea unei zone
rezidentiale, regim de inaltime D+P+1E+M, indltime maxima a cladirilor 12 m.

Bilant teritorial

Nr. Crt. ~ Bilant teritorial Existent Propus
mp % . mp %
1 Constructii propuse {locuinte individuale) 0 0 300 29,38
Circulatii pietonale/semicarosabile 0 0 340 33,3
3 Zone verzi amenajate 0 0 381 37,32
TOTAL GENERAL 1021 100
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Alimentarea cu apd. Pentru alimentarea cu apa potabilda a amplasamentului studiat, se propune
realizarea unui bransament de apa din reteaua de apa a municipiului Arad existenta.

Apele uzate igienico-sanitare. Se propune o retea de canalizare menajera care va prelua apele
uzate de la cladirile propuse si le va evacua in canalizarea municipali existenta.

Apele pluviale colectate de pe platformele auto si din parcari vor fi trecute printr-o instalatie de
tratare - separator de namol $i hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent - dupa care vor f
ecavacuate in canalizarea pluviala. Apele pluviale de pe trotuare vor fi evacuate in zonele verzi
marginale, pe spatiile verzi aferente lotului,

Energie electricd se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existentd in zona.

Energia termica va fi asiguratd prin racordarea la reteaua de gaz existentd in zona si dotarea
locuintelor cu centrale termice cu functionare pe gaz.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale, astfel in
conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism i HCLM
Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru
zona de locuit vor fi previzute spatii verzi inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2
mp/locuitor, respectiv min. 37,32% raportata la suprafata terenului.

Gospodiria comunali Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele §i containere amplasate, intr-
un loc special amenajat in zona ciii de acces. Pubelele vor fi ridicate i golite periodic de catre
operatorul de salubritate licentiat pe baza unui contract de servicii intre locatari i aceasta
intreprindere de salubritate.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele: -
in prezent folosinta actuald a terenului (conform CU 1147/19.07.2024, in temeiul reglementarilol.
P.U.G) subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural

Vecinatatile incintei sunt:

- la Nord-Est: 0,00 m - teren proprietate privata, la Nord-Vest: 0,00 m - str. Dr. Avramescu Vasile;

- la Sud-Vest; str. Zoe, la Sud-Est: teren proprietate privata.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

in implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva §i se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din domeniul
deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru
functiunile propuse, si anume: QUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum st
actele normative subsecvente.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea racordarii la
retelele publice de apa potabild, canalizare menajerd, energie electrica §i gaze naturale, prin
extinderea celor existente aflate in vecinitatea amplasamentului, cu respectarea conditiilor
administratorului retelei.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale $i comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor):

Proiectul de plan va respecta prevederile QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ultericare si ale OUG 92/2021 privind
regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023 cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Planul va genera un impact cu caracter local, manifestat in special prin zgomot pe durata
executirii lucririlor. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de lucru si a
organizarii de santier.

in etapa de operare natura impactuiui devine permanenta, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atdt in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
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in pericada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile Tn care lucrérile de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrérile prognozate referitoare la
alte proiecte.

¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptati la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructiile propuse si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sénatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselind),
vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sanitate publicid nr.
539/05.12.2024, de cdtre Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad, in care se mentioneazi ci
"proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate
publica”.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potential afectate;
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, pe o suprafata de 1021 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Amplasamentul studiat nu se afld in
vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu au fost evidentiate poluiri
ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in _mod intensiv: Planul implicd folosirea terenului in vederea realizirii unei
zone rezidentiale, conform Avizului de oportunitate nr.34/17.10.2024, emis de Primaria
Municipiului Arad.

8) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completdrile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planufui:

- respectarea documentatiei inregistratd la autoritatea competenté pentru protectia mediului Arad,
a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu si fie notificati autoritatea
competenta pentru protectia mediului Arad.

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002
din HG nr.188/2002, cu modificarile si completérile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje), vor fi colectate si
deversate in canalizarea pluviald existentd in zona, dupd trecerea prin separatorul de produse
petrotiere. Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 002 din HG
nr.188/2002, cu modificarile si completérile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie ciat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului;

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze cdile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;
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- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua misuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrarilor de construire: _
- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;
- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticta) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolati a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobatd prin Legea nr.17/2023, cu modificdri si completdri ulterioare,nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- spatii verzi conform prevederilor legale, astfel in conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism §i HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii.
si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru zona de locuit vor fi prevazute spatii vera,
inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, respectiv min. 35% (pentru
zonele cu locuinte individuale) raportata la suprafata terenului.

- la curitarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curdtarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;

Parcaje: Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut in
Anexa nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar nu mai
putin de 1,5 loc de parcare sau garaj/unitate locativa.

- se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupé incheierea lucrarilor de constructie, constand
in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere
florale, gazon;

- organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu madificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanubm,
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare; v
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructji si amenajari pe raza municipiului Arad;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
si completarile ulterioare;

" Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile 5i a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasti categorie de planuri/proiecte.
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IIr$ef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii.

Tn cazul in care actele normative vor suferi modificiri sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Certificat de urbanism nr. 1147 din 19.07.2024, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare, elaborat de SC GEOMETRICA SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Dovada achitare tarif procedura cu OP din 07.04.2025;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentantul societatii in data de 07.04.2025;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare (a nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentat in 07.04.2025;

- Aviz de oportunitate nr.34 din 17.10.2024, eliberat de Primaria Municipiutui Arad;

- Extrase Carte Funciara nr. 355513, 358610, eliberate de OCPI Arad;

- Punct de vedere exprimat de Primaria municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare
Monumente prin adresa nr.12317/A5/26.03.2025;

- Notificare de asistentd de specialitate de sandtate publicd nr. 539/05.12.2024, eliberati de
Directia de Sanatate Publica Arad;

- Aviz de amplasament nr. 282240/25.10.2024, emis de Compania de Apa Arad;

- Aviz de principiu nr. 214819965/18.10.2024 emis de DELGAZ GRID SA.

- Proces verbal nr. 7892/30.04.2025 (etapa incadrare in procedura de evaluare de mediu), intocmit
in baza sedintei Comitetului Special Constituit;

Informarea §i participarea publicului la procedura de reglementare:

- Anunturi privind depunerea solicitérii de obinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare, publicate in cotidianul ,,Jurnal Aridean® din 10.04.2025 si 14.04.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul ANMAP in data de 07.05.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,Jurnal Arddean* din 09.05.2025.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente
pentru protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului proiectului.

In situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se
modifica conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a
notifica autoritatea competentad de protectia mediului Arad, jar autoritatea competenti decide,
dupa caz, pe baza notificarii titularului, mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea
revizuirii acestora, informand titularul cu privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii
de catre autoritatea competenta, in sensul prevazut mai sus, este interzisa desfisurarea oricarei
activitati sau realizarea proiectului, planului ori programului care ar rezulta in urma modificirilor
care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie i5i pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare cuprinde 5 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale,

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii P;ptej’afe

Claudiu BOCIORT

intocmit, Teodora TUDUR
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

O

wWww. primariaarad.ro
( Nr. ificat UIG-1014-E0-1038 ’
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE et
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.26356/Z1/08.04.2025
Ciitre,
GROSAN MIRCEA-MAXIN SI GROSAN VIORA-MARIA
ARADstr.DR. AVRAMESCU VASILE nr.2,4

Referitor 1a lucrarea ,, INTOCMIRE PUZ SI RLU - ZONA REZIDENTIALA CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATEARAD, str. DR. AVRAMESCU VASILE nr2 §i 4, CF nr.355513
ARAD i 358610 ARAD, beneficiar: GROSAN MIRCEA-MAXIN S1 GROSAN VIORA-MARIA;

[_"a Urmare a adresei dumneavoastri inregistrati la Primiria Municipiului Arad cu nr.26356/24.03.2025, vi
. comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintiti cu respectarea prevederilor Hotirdrii
{ Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirdrii Consiliului Local a! Municipiului Arad ar.

136/2020 cu modificarile $i completarile ulterioare i a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd pericada executici lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucriri;

2.Lucrarile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd pericada execufiei lucrirlor se va semnaliza corespunziter punctul de lucny

4.Pe toata durata lucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiald de
citre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitati agreate de ciitre Primaria
Municipiului Arad;

6. 8a respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.588/14.11.2023,cit 5i avizele i acordurile stabilite prin C.U. nr.1147 din 19.07.2024;

7. Perioada de garantic a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand si execute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul pericadei de garantie;

8.Lucririle proiectate  vor respecta,prevederile coninute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile §i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pani la finalizarca lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

C

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semnatigiiah depRFEa

Florea Liliana
Data: 09.04.2025 12:51:34

[ Nume prenume Functia Semnidtura
‘ Adrian Barbes referent Samnat digital de catrs

Adrian Barbes

Dala. 09.04 2025 121-22:08

| George Stoian membru |  Semnal digital de catre

George Stoian
| Data: 08.04.2025 09:21:42
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MUNICIPIUL ARAD MCEp
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 & &
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 & "\

=
Y 1SON
L =B :
www, primariaarad.to %‘l};“‘\&_(. ' ' ] &

(N certificatUIG-1014-£0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEL

Nr. ad.102190Z1/ 11 FEB. 2075

Ciitre,
Domnul Grosan Mircea §i doamna Grogan Vioara Maria, mun. Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulafiei pentru documentafia
Hintocmire PUZ I RLU — Zoni Rezidentiald conform Avizului de Oportunitate identificat prin CF
NR.355513 Arad §i 358610 Arad; CF NR.355513 gi 358610 Arad, jud. Arad, mun. Arad, str, Dr.
Avramescu Vasile, nr.2 §i 4.

In urma analizirii documentafiei in gedinta din data de 06.02.2025, Comisia de Sistematizare a
Circulafiei a avizat solicitarea.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR
SERGIU COSMIN VLAD
11 FEB. 2055
| Numepremume | Functia [ Semn#tura _|r Data _
Avizat: | Liliana Florea Director executiv + o l h pas.
boae oo
Intocmit: | LetifiaChirila | Secretar | T 1 E
_ S b 1 1 !' ‘



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 161.574 din 12.12.2024,
Ex.nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,
GROSAN MIRCEA MAXIN SI GROSAN VIOARA MARIA

Urmare a analizérii documentafiei prezentate de dumneavoastrd pentru ,,PUZ —
Zona Rezidentiala”, situat in mun. Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, nr. 2 si nr. 4, jud.
Arad, identificat prin C.F. nr. 355513 Arad si nr. 358610 Arad, conform certificatului
de urbanism nr. 1147 din 19.07.2024 eliberat de Primiria municipiului Arad, vi
comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umétoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de execufie, autorizatia de construire,
demunirea societtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrdri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii §i doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, san dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform ordinului de plata nr. 8, din data de
05.12.2024 in valoare de 100 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVI
Comisar

Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/20. 44, God pogtal 310053 email: circulstic{@ar,politiaromana.ro
~Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 1.122.465
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 21.03.2025
URGENTA Exemplar nr. 2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,
GROSAN MIRCEA MAXIN
GROSAN VIOARA MARIA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.122.465 din 13.03.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: > PUZ - ZONA
REZIDENTIALA” amplasati in judeful ARAD, mun1c1p1ul/ora§;ul/comuna ARAD,
satul ..., strada DR. AVRAMESCU VASILE, numarul 2 si 4, CF 355513, 358610,
va comunicém c@ se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF¥
v Colonel
LS
CRISTIAN-NICOLAF 7%~ = = o
“oror e
NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/ 25.12.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujan@isuarad ro
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.464
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 21.03.2025
(& URGENTA } Exemplar nr. __12
' INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,
GROSAN MIRCEA MAXIN
GROSAN VIOARA MARIA

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.464 din 13.03.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civili pentru investitia: ” PUZ - ZONA
REZIDENTIALA” amplasati in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD,
satul ..., strada DR. AVRAMESCU VASILE, numirul 2 si 4, CF 355513, 358610,
vd comunicam cd se respectii prevederile actelor normative care reglementeaza
activitatea de protectie civili, motiv pentrn care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

-
o

(\ Y Cu stima,

| 4

’, INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GA T &T RO
il V0P 00\0“7"”:;.‘“3:‘: GEORGE

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar@ isuarad.ro
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.539/05.12.2024
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sandtate publica

o Date identificare solicitant si calitatea acestuia:
( ! GROSAN MIRCEA MAXIN SI GROSAN VIOARA MARIA

Date idenuneae vuiccuy nouncat:

Localitatea: Arad, str. Dr. Avramescu Vasile. nr. 2 si 4. CF nr. 355513, 358610, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care cste notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ S1RLU-ZONA REZIDENTIALA CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE
FAZA: PUZ

Proiect nr: 69/2023

Proiectant: SC GEOMETRICA SRIL,

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare. numele si prenumele specialistului 2542/05.12.2024
Parseuta Dinu. medic specialist igiena.

In urma evaludrii documentaiici alerente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele;

- proiectul este in concordanii cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sinitate publica.

Notificarea este valabild atdt timp cét nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECfILJA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA

Red. As, Pintilie Viorie-

o



Ciitre,
Grogan Mirne~ R~z <i Grogan Vioara Maria

spre stiint;
Q SC Geometrica SRL

La dosarul de urbanism inreg. ]a COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 28240 din 16.10.2024,
prin care se solicith aviz de;
amplasament [ @ ]/ solufie tehnici de principiu [ O ] la fazit PUD [ O ]1/PUZ ( @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ 3i RLU -Zoni rezidenfialk conform avizului de oportunitate

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, or. 2 5i 4
Beneficiar: Grogan Mircea Maxin si Grogan Vioara Maria
Adresa beneficiarului
Certificat de Urbanism nr. 1147 din 19.07.2024, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicim urmtorul
acord
- cu menfiuni gi conditii precizate in pag. 2 verso §i alturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Geometrica SRL

Riiméne fn sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiint#, prezentul
document,

Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuiegte procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu fine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economic pentru utilitatile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu ap# sifsau de
canalizare,
In veciniitatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de ap# potabils,

Are in exploatare in zoni refele publice de canglizare menajerd.
Dupi caz, traseele refelelor de ap#-canal existente in zon& sunt figurate informativ pe plansa(cle) Dvs.
restituiti(e) alaturat. Poziiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarulni/investitorului.

| PRESEDINTE C.TE.
| Director general,
Ing. Borha Gheorg'l;g;Vgs;ilé
C MR
Sl _q;af ‘Q"}?ﬁl
N -45'-;,:'3 -

“LE ;i,n;l Tg{lmat fa;;i-verso 1/2




acord (condijii, menfiuni, observatii)
pentru documentagia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU -Zonii rezidentialii conform avizului de oportunitate
Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, or. 2 si 4
Beneficiar: Grogan Mircea Maxin §i Grogan Vioara Maria

CONDITII:

1. Bransarea §i racordarea_obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apé gi/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementa{i de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — exceutie — receplic
- contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputemicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnic,

2. Conditiile gencrale privind asigurarea utilitdtilor publice de ap# si canalizare la obiective se
precizeazh de operator in avizul de Solutie Tehnic.

3. Prezentul aviz nu fine loc de Aviz de Soluie Tehnica de alimentare cu apa §i canalizare.

Imprimat fajé-verso 2/2
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PUZ - ZONA REZIDENTIALA
LEGENDA:

[ Locuinte propuse (D+P+1E+M) in cadnil loturilor
Zone semicarosabile propuse In cadru! loturilor
BN Zone verzi amenajate propuse in cadrul loturilor
E=— Limita loturi studiate in cadrul PUZ

=—=3 Limita loturi existente

E==-5) Limita zonei studiate in cadrul PUZ

(] Loturi pt lacuinte afate in zona studiata

— | Circulatii rutiere existente in zona (drum pamant)
I Zone verzi neamenajate existente in zona studiata
Limita zonei edificabile

RE]  Constructii existente in zona studiata

& 4 il Accese auo sipietonale propuse
M i - VRN, CF nr.358610 S=511mp,
o ..o“- Ducerzin fame e~ R 45 CF nr.355513 S=510mp, POTeswn = 0,00%
Sy w . InHistor PUZ - GROSAN VIOARA-MARIA CU T = 0,00
y | = 3%(.,;\. % GROSAN MIRCEA-MAXIN
Qana’ ynlar st Podgodsi 26 By L El | supratata totaia teren = 1.021mp
PVE 250 mm o34 N3 | ey Oy oF | Supmfata zona studiata= 5.110mp POTome = 30,00%
VLAD ANA 7\ ‘5& - Regim maxim de inaime D+P+1E+M CUTppn = 0,75
(73 S M Inatimes mexima a claditior Hmas=12m
e sy gy e
ORDINUL ARY 3!
ik A ?‘E;EWR&TOR
06
SRECIFICATIE | NUME / PRENUME | SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA nr, / data
TR Proiect: NR. PROIECT
arl e Erest g samrc ) (e Str. Gh, Bincal, rv. 2-8, ap. 5, ARAD 310084 RQ L
TRREY 1— } tel/Boc 0257 / 211400; 0722 / 670792, 0722 1 247560 Adresa constr.: Fan
;’é"“ﬁ‘e\"""é I I i Beometics. o; efice@geometica. o str. Dr. Avamescy Vasié ry. 2 5i 4, Ared, jud. Arad PU
/@ "’-r,;\-y TP 0 veraung Alon 2005 & Wememcrwl AG_promciant de 5C CEONETRCASAL o oficiar Z
[ ) ¢{SEF PROIECT |Arh. DINULESCU N.LEF_]_WM—. GROSAN VIOARA-MARIA ETAPA
i ) "E g) APROIECTAT |Arh. DINULESCU N.L. | 500 { GROSAN MIRCEA-MAXIN Avize
-‘{-p%'kpa-;e»;‘-, Arh. DINULESCU-.. S| DATA' | Planga: REGLEMENTAR| URBANISTICE. | MR pLansa
~ER Y [INTOCMIT | Ak, DINULESCUS S| L) ZONIFICARE 03A
" - T T




commwm DE 4 HRA .
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
Mzs DT.AC.

I DATE DE IDENTIFICARE A OBl VULUL DE lNVESTl biceliv, Bmcf ciar, Proiect ﬂ Fm.ltmnt)
L. Denumire obirctiv(*1) TQ& EC%O&:“\ R\{‘,\

mplasament obiecti(e]) NSO AF% \sf MRM‘\E& vfm&: ua ?.s mr
,'i Qg,i'r.cl"’m‘; "ese"é‘spfn N(OARS = MKRIA 5 s.eosm PAIRCEA - oo H

Adresa(*4)., ) e
ldentitate pers. fizic{ *4): B.L/C T seria . whir. .'. P enn. .
Identitate agentec (*4): C.FACUY,.. spresnsnanins PO suvetnrnrsasmnssontmnsarsinsessnssranes banca ..

14. Proiectnr (*1) .. 09 j 200N “[! (*u SR E{P&Qﬁ Bt

}.5, Certificat de Urbanism nr, (*1)... Eis de. PRAMARIES,. -
2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE(*1)

SN o vasis MR
22:BRANSAMENTDEAPAIRACDRDDECANAH'U

22b. ASIGURARE UTILITAT) DE APACANAL LA OBIECTIVE i ot 1y individust £ privet
2.2b.1, Bnnamamde mpb{*1):

22b32, Rmzudc:-nunrq-:')'_“" e s

23 canatmmcrwmmmmﬁé'ﬁiﬁ'ﬁmammmmmm' .,,""' o

e L o S —

. LY 1 ieeeraranaa,

SLETE LT T

3 MDDUI. DE !N'DEPLIN'IRE A CERINTELOR AWZATORULUI(‘I I

[ rarrs M b L LE L L LT T LT L S LR L S

4 MODIJL 'I'.'IIE !NBEPUNIRE A CDNDH?HDR $l luasmcmun '[HHJSE(

L L L L N T P

Wv&m&m ook, M’%

5. Vzind specificirile prezentae In FISA TEHNICA 3l in dosarul anexs privind modul de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum §i documentafiz depush pentru autorizare, se acordt;
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, {****~) fAr conditii /{5 } cu

.....

...........................................................................................

ing. Bor. Ghrwz 'i’ﬂ&f;
A,

2
Ly ]



COMPLETAREA FORMU D 4RUI 11354 TLHNICA - CA VRAD
AVIZL LU PENTRU AMPLASANMENT 817540 BRANSAMENT /RACORD )
peatru ALIMENTARY OV APA POTARH & 7INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. BATE GENERALE. )
1. Bpza legalh
L 233/17.11 1998 privind proprictates publicd 51 regonul iwidic al acestera
L 51/R 03.2006 (R) 5.07.2013, a senvicndor comunitare de wiilitby publice
1, 241/22.06 2006 (R) 7 (¢ 2015 & servicivlut de alimeniare cu aph §) cennlizare
1. 199725 05.2004 pentru modificarea yi completares Legsi ar. 30/1991 privind sulonyarea executlni lucrdnlo de cansuructit

0OTU 13/26.02.2008 pentrv sprobarea Regulameninlui-cadsy de orgamzare §i luncponun: a scmmlur publice e aph-cana)
2 Continutul dncnmenu;iel ldmlu anesd la Fl;a I:hnh:l Mm
rejele  brampere wiilihfi  cvile Industmrie
%). Certificaiu) de Urbanlmm (eopic), ... Nr.  ~ din X X X X X
bl.é....?ﬁ.:mm@.!mﬂs!ﬁr NP X X
<). Aviz CAA —polafie telmled {copie) .., Nr.. _ din X
). Memoriu general, importania, perioada de execugie planlficans ~ | X x| [xX] [x
'.=.!.Ms:zm.w&h......fal.‘......'..sr'wh m'ms*@!.'a's.,..-.. X X ' X
e Dcadrare Tn Lerkoriu (anexs T X X X X X
' fic(e) sc. 1:500 -3~ 131000 X X [ X -
fih Stmew B x| BT
3!‘.“___._*!{!&!!?!5 obiects ichnoiogice apl-canal (dupicaz) X X
" ), Scheme 1ehnoiogice, scherme de mony, profile cancieriee © - [®|  [X 1 3 i
Do P T G .t WS vend o

A SN O M . o TSR
“'Avizeie de speciaiifaie C.A.Mmhdmﬂ“uwiﬁﬂﬂnwﬁndanﬁd-mmah aperni,

Dosars! ielmic va J depus T 3 sxemplare pentro Nechre wtilitat ;
3, Durata de emitere & pvizulul: (30zile uk.ndlmncedc !ndmdep-mdl documcnlqiu mm:u)
II, CONDITT 81 RESTRICTIE SPECIFICE INVESTITIEI IMFUSE DE AVIZATOR(™):

2.1, AMPLASAMENT:

Peumnlalnwmdepmﬂemnudamhlu Wﬂm mmﬂkwimmmmmﬂua

aph-camal este interzish amplassrea de construcili provizori sau deﬁniuvr. (HO 930:05, OTU 13/08, Ord. MS 53507).

22 BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru trangarea/racordaren la nifljilitite publice de api-canal ve Intoomess prolecee Se speclalifate, I solicitares
utilizatorulu) de apd, ori & operatorutul de servicli de apl-canal, ducll sunt injte condifiile 1ehaice de functionare ale
sistemelor publice existente §i s avizeasd peparal, pentro flecare th parte.

ooooo qanavnErae b B anbbibinardpernnyrmgubeslqaniipetediadntortiinnrunnarennpssuasaging

umwmmmﬂmmmmm

Conidljille generale de brasjareiracordare, parametrii hldraulici (debite, presiun}) §i condifiile de calitate fn punctul de
delimitare a Instalatiitor publice/private se sinbllesc prin Avizele de primciplu C.A, Arad peiitin lnrnbores serviciilor fe
alimesntars cu api § canalizare, soliciisie §i objinute de proiectatnt In baza bmei documentaiii ds specialitate.

Salutille tehalen-peonomics pentrp ntlithile nof e aph-cans] f racordares for ba dstemels poblics wdstents s
avizeazd de C.A. Andhfankdemlm:eSFqul‘
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TIL INDICATH PRIVIND TAXA DE A‘Fmﬂﬂ*}l

) Temel: Bol.Cons. Adm. C.A, Arad er./din

b) Valoares taxej de avizarc a Figei tehnice C.A. Arad este de *) Jzi,

c) Banen: Trecoreris Arsd cont ROSSTREZO2] S069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO RNCB1I00 000000280001
Taxa pentru avise de specialitate rm este inchest te laxa de avizare @ Figel 1chhice §i sp va fncasa de C.A, Arad,

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare {informativd) gospodéril adllium: de spli-canal existents, pe planuri mpognﬂm pm de pmiﬁtlm. sestinite.

vhedriavibriabinne reavee L T T LT TR S A ]

5i conform snexei C.A. Arad (*3*5) m'l'ehnicl
NOTA:
Rubricile numesstsie ale fommularulol de Fisl ichnicd s complotcazd dupll cum urmeazd:
(*1} De chire proleciant - co datele nzultate din docymentatis conform cerinjelor avizatorului.
{*2) De clire proloctant - umm;mnﬂﬂﬂmlpﬁdmdumh{wme_ﬂ:ﬂ.cbiliummummmmlnﬁn.
{*3) De cliire avizator, ot urmare a analize] docomentariel ¢f 8 FISEI TEHNICE depuse.
{ *) Rubsicile marcate cu asterize se completeard de avizator ia fa CU. in funciie de canciesinicile lucririlor i de condifiile de smplasamem.
[*4) De clire tinlar/beneficiar ~ cu dstele solicitate de svizator pentry completanea facturil fiscale..
(*5) Date ori corinje specifice lucrisii, Formulste de C.A Arad In C.U., In fazll SF, FT4CS, ori In procesul de xnalizii a dosarubul sehnic [a aneas 12 Figh
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retele
electrice

Retele Electrice Banat S.A.
Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax; 0256929 / 0372876276

Nr. 25028520 din 11/11/2024

Catre

VIOARA MARIA GROSAN, domiciliul/sediul tn judetul ARAD. mlminipiul.-' orasul/ sectorul/ comuna/
satul

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 25028520 / 18/10/2024, pentru obiectivul
PUZ S1 RLU ZONA REZIDENTIALA CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE CF
355513/358610 cu destinatia PUZ SI RLU ZONA REZIDENTIALA CONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE CF 355513/358610 situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
ARAD, Strada DR. AVRAMESCU VASILE, nr. 2-/4,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF -
nr.cad. -

9

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obicctivului mentionat, s¢ emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 25028520/ 11/11/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, sc poate face cu respectarea Legii
energici electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 2512016, a
prescriptiilor si normelor tehnice cnergetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT: B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de trascul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT:; E. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre trascul cablului clectric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat clement al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4
KV existenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00; G. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,25m, NTE 007/08/00;
H. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, in zona de intersectic (TRAVERSARE) a LES
.4 kV existenta cu conducta subterana de distributie gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE
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007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa de regula LES. In caz contrar; conducta de- ganz se
va proteja in tub de protectic (prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16) pe o lungime de 0,8m de
fiecare parte a intersectiei. Unghiul minim de traversare este 60°; 1. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal, la APROPIERE, intre peretele conductei subterane de distributie de
gaz propusa si cablul electric subteran existent (LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m. Distanta de
apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul electric existent este protejat in tub sau profil ,,U”, cf.
NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant {(cxecutant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu ¢ cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursu executief lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamint prevazut din sapaturi, echipamente,
efc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarca accstora. Pagubele provocate instalatiilor cicctrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce sc fac vinovati de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz. Exccutantii sunt dircct raspunzatori de producerca oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
clectrica a obicctivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |y zona de aparitie a noului obiectiv exista retea clectrica de distributic DA NUD
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtincrea avizului tehnic de racordare:

e stabilirea solutici de racordare la reteaua clectrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheicrea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe. etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori:

b

g
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* cmiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
(P\ * punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare:

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtinc obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul acclor instalatii

clectrice {TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1147 /
19/07/2024, respectiv pana la data de 19/07/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

*® Sc anexcaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

*® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

) Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-loan Semnat de MIRCEA
I0AN CIORTAN

MIRCEA-IDAN CIORTAM

Data: la 12/11/2824
1a 87:26:36 UTC

Verificat Intocmit

- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
la 1171172824 1a
13:43:22 uUtC
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatca Avizului de
amplasament pana la ........................

Sdrerensrenvancinan

Responsabil

O

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*'Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisarc intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) cxitente in zona. in conformitate eu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** sc bifcaza casuta corespunzatoare situatied, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Guz Timigoara Independeniei 26-28 300207 Timisoara
MIRCEA GROSAN

AVIZ DE PRINCIPIU
214819965 /18.10.2024

Stimate domnule/decamnd MIRCEA GROSAN,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd 214815938 din 15.10.2024 , va
comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare Intocmire PUZ si RLU - Zona Rezidentiala
conform avizului de oportunitate din Judefjul ARAD, Strada:
Avramescu Vasile, doctor, Nr: 2 si 4, Bloc: -, Ap: -,
Nr.CF:358610,CF.355513

1. Prezentul aviz pu sutorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 18.10.2025 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,

Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA:
DANMIELA
LAZAREAN

Dty oyl ALTAITA
Qi AL an

D e o 28 41 0
are

Digitally signed

ILEANA  byieana
RADESCU
RADESCU pate: 2024.10.21

07:24:14 +03'00°

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean

0745164021
nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consilivlui de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae lfrim (Adj.)

Sediul Central: Tirgu Mureg
CUL 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
ROLIBRDE2708SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994.35 lei viirsat
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Imobil ce face scopul avizului |:| Imobile
—eetea in Jucru ——Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa - Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insotegte avizul nr. 214819965 /18.10.2024

Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA-DANIELA 28 TN
LAZAREAN S e
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RomANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~— ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operalor de dale cu caracter personal inregisirat la ANSPDCP cu nr. 20425

Rel. int 39861/ 2823
39861/06.02.2025

GROSAN MIRCEA-MAXIN, GROSAN VIOARA-MARIA

Adresa de corespondenta:

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor Ia documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR ~ AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romé&na emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia: Intocmire PUZ - zon3 rezidentiala, pe terenul situat in
intravilanul mun. Arad, str. Dr. Avramescu Vasile nr. 2 si 4, CF 355513 Arad si CF
358610 Arad, Top 355513 §i 358610, judetul Arad. Amplasamentul este situat in
suprafata de proiectie la sol a zonei | de servitute aeronautica civil3, la 1069,70 m nord
faté de prelungirea axei pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 7083,10 m est de pragul
27 al pistei, iar cota absoluta faté de niveful Mérii Negre a terenului este de 110,95 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°10'46.33" latitudine N; 21°21°54.78" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1147 din 19.07.2024;

3. Respectarea inélfimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absoluta
maximé de 122,95 m (110,95 m cota absolut3 fata de nivelul Mérii Negre a terenului
natural + 12,00 m indltimea maxima a constructiiior);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti

AACR CONTACT
$os. Bucuresti-Plolegti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sactor 1, Roménia
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.24.208.15.72/ 21.233.40.62, CEF{'"""’T
Tolex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro eglster
e-mail: contact@caa.ro EN ISO 9001

DG-DA-CA 112
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9.

autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

Organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

Utilizarea pentru incélzire a unor instalatji si echipamente care s& nu producé perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

Numinatul exterior din cadrul lotului s3 nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitéti care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentu! aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

12.Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru

corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare,

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incdicarea oricdrei condilii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei

navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica $i
material3 a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticé Civila Romand, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zon4 si de activitafile desfigurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 22
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COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,,CFR” -S.A.

BUCURESTI, ROMANIA §:4ﬂ'7?

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA OCSM-CM-AFER
Registrul Comer{ului J/35/1842/12.08.2003, CUI : 15662430 it el
Timisoara, Str. Girii, nr.2, Cod postal: 300166 SR EN IS0 14001:2015
Tel:0256212233, Fax:0256493804 Conlficat Tyt pec1e

DIVIZIA TEHNICA Tel/Fax:0256226603, CFR:133081; 133082
Serviciul Tehnic

Nr. 3/6/1/ 54 /13.01.2025

Aviz Nr.3-ALG-2025

Cétre: GROSAN MIRCEA MAXIN si GROSAN VIOARA MARIA
Spre stiintg : DIVIZIA LINI

DIVIZIA INSTALATII

SERVICIUL CADASTRU SI EXPROPRIERI

SECTIA L8 ARAD

SECTIA CT2 ARAD

SUCURSALA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timigoara in sedinta de
avizéri din data de 13 IANUARIE 2025 a analizat solicitarea inaintata GROSAN MIRCEA
MAXIN si GROSAN VIOARA MARIA, referatul cu nr. 3/6/2/292/2024 al Serviciului
Cadastru si Exproprieri privind documentafia ,,Elaborare P.U.Z. si R.L.U. pentru Zoni
rezidentiali CF nr. 355513, 358610 Arad.”, conform C.U. nr. 1147 din 19 Iul. 2024 §i s-au
constatat urmétoarele:

Prezentul P.U.Z. nu reprezinti o faza de investitie, ci o fazi premergatoare investitiilor
§i are caracter de reglementare specifica detaliati si trateazi urmitoarele categorii generale de
probleme:

-zonificarea functionali a terenurilor;

-indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T.)
-organizarea urbanistic — arhitecturala in funciie de caracteristicile structurii urbane;
-reglementari specifice detaliate- permisiuni si restrictii, incluse in R.L.U.

Terenul este amplasat pe partea stinga a liniei CF 200 Coslariu-Curtici, de la Km
626+337 péna la Km 626+370 pe o lungime de 33m, la o distan{d minima de 90m, in afara
zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta CFR, parjial pe zona de protectie CFR.

Locuintele D+P+1E+M se vor amplasa pe partea stinga a liniei CF 200 Coslariu-
Curtici, la o distan{d minim3 de 102m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguran(a
CFR, in afara zonei de protectie CFR.

Terenul pe care se realizeaza investitia nu este afectat de coridorul de expropriere al
lucrarilor de utilitate publica de interes national ”Reabilitarea liniei de cale ferata Frontiera-
Curtici-Simeria, parte componenta a Coridorului IV Pan-European pentru circulaia trenurilor
cu viteza maxima de 160 Km/h", conform referat cu nr. 3/6/2/292/2024 al Serviciului Cadastru
si Exproprieri.

Limitele zonei cadastrale CFR ale liniei CF 200 Coslariu-Curtici sunt reprezentate pe
plansa nr. 03A, din proiect nr. 69/2023 vizati de Serviciul Cadastru si Exproprieri, intocmit de
S.C.GEOMETRICAS.R.L..



Cu aceste constatari, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF
Timisoara este

DE ACORD

cu eliberarea aviz S.R.C.F. pentru documentatia ,,Elaborare P.U.Z. si R.L.U.

pentru Zoni rezidentiald CF nr. 355513, 358610 Arad.”, conform C.U. nr. 1147 din 19

lul. 2024, cu respectarea urmitoarelor conditii:
Beneficiarul va respecta prevederile nr. 107/2022 de modificare §i completare a O.U.G.

nr.12/1998, privind transportul pe ciile ferate roméne si reorganizare SNCFR aprobata cu
Legea nr. 89/1999, prin care se stabileste ci, in limita a 20.00m, masurati de o parte §i de alta
a axului caii ferate publice este constituitd zona de siguranti a infrastructurii feroviare cu
restrictiile aferente, necesard pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare i de siguranta a
circulafiei §i a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum §i a
instalatiilor i lucrérilor de protectia mediului. in situatia in care in zona de siguranti CFR sunt
terenuri proprietate privati, CFR poate inifia, exproprierea pentru cauz de utilitate publica, in
condifiile legii.

Se va respecta cu strictefe zona cadastrald CFR si zona de siguranid CFR. Se interzice
incilcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrald CFR.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu
acordul defindtorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei
cadastrale CFR, a zonei de siguran{i si zonei de protectie a caii ferate, dupi caz.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adénci ce acumuleaza ape
meteorologice, incinte industriale §i depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a
mediului, a solului si a panzei freatice §i nu se vor mentine organiziri de santier abandonate,
cu utilaje degradate, construcii degradate, instalatii care ar afecta linia de cale ferata si
circulatia feroviara;

nu se vor depozita materiale i nu se vor infiinfa plantatii care impiedica vizibilitatea liniei §i
a semnalelor feroviare;

nu se vor utiliza indicatoare si lumini de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviarg;

nu se vor efectua lucrdri care prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren.

nu se admit infiinidri de treceri la nivel;

Amplasarea constructiilor in zona de protecic a ciii ferate (fisie de 100m la stdnga si la dreapta
axului caii ferate) nu este recomandati, de aceea se recomandi ca amplasarea cladirilor de
locuit sa fie cdt mai departe de calea ferald, pe cét posibil. Aceastd amplasare presupune ca
zona de dardmaturi din jurul cladirilor, in cazul catastrofal, de prabusgire a constructiilor, nu se
va suprapune peste zona de siguran{d a ciii ferate, care obligatoriu nu trebuie sa fie afectata.
La faza de proiectare D.T.A.C., D.T.O.E., D.T.A.D, pentru obfinerea Autorizatiei de
construire/demolare, se va solicita aviz SRCF privind constructiile de orice fel din zona de
protectie a ciii ferate publice:

-drumurile proiectate pentru asigurarea accesului in zon;

-amplasarea constructiilor;

-refele de utilitagi;
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-dispozitiv/racord LFI,

La faza DTAC pentru obtinerea avizelor CFR, se va avea in vedere respectarea legislatiei,
actelor normative, ordinelor si instructiilor de specialitate in vigoare (0.U.G. 12/1998 cu
completérile si modificarile ulterioare, SR nr. 1244-1/1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS nr.
1948/1-87, SR nr. 1244-3/2014, etc.) si va fi insotita de:

H.C.L. de aprobare P.U.Z.;

extrasul CF al drumului public din care se face accesul la parcela si/sau Inventarul bunurilor
din domeniul public al Municipiului Arad, din care si rezulte situatia juridici a
strazii/drumului la care se realizeazi accesul proiectat (pentru amplasari de constructii pe zona
de protectie CF).

Sistematizarea verticald a terenului (inclusiv a refelei de drumuri din incinta P.U.Z) se va
proiecta astfel incét apele pluviale, sa nu fie dirijate spre calea feratd, ci colectate si dirijate in
afara zonei cadastrale CFR.

Se recomanda sa se {ind seama de imaginea prezentata citre zona ciii ferate (sa se realizeze o
minima amenajare peisagistici).

Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a caii ferate, S.R.C.F.
Timigoara nu-i asumi rdspunderea, pe toatd durata de existenid a constructiilor, pentru
eventualele degradiri ale acestora determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici
pentru poluarea fonicé, acestea amplasdndu-se pe propria raspundere a beneficiarului.
Conform OMT nr.411/2021 se impune amplasarea (dacé este cazul) de panouri fonoabsorbante
de catre dezvoltator/beneficiar, proiectate in funclie de sursele de zgomot concurente, relief,
cota terenului conform standardelor in vigoare, dupa elaborarea unui studiu de zgomot cu
obfinerea avizului din partea autoritatilor de mediu.

Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatiilor CF
din zona lucrarilor, dacd situatia o impune.

Se va avea in vedere corelarea reglementérilor privind organizarea rejelei stradale si acceselor
tratate in prezenta documentatie, cu celelalte documentatii de P.U.Z. propuse pe zona de
protectie C.F.R. si pentru care s-a emis aviz S.R.C.F..

Responsabilitatea pentru exactitatea datelor furnizare, a mentiunilor, a continutului
documentafiei avizate la S.R.C.F., precum si pentru respectarea intocmai a legislatiei si
normativelor in vigoare revine elaboratorului documentatiei pentru care s-a emis prezentul
aviz.

Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct. 1 — 13, a proiectului nr. 69/2023 cu plansa
nr. 03A, vizatda de Serviciul Cadastru si Exproprieri, intocmit de intocmit de
S.C.GEOMETRICA S.R.L. si a referatului Serviciul Cadastru si Exproprieri nr.
3/6/2/292/2024 atrage dupd sine aplicarea sanctiunilor previizute in Legea nr. 50/1991 cu
modificirile si completdrile ulterioare, care pot duce pind la intreruperea lucririlor si
obligativitatea demolarii/desfiintarii lucrérilor executate.

Conditiile mentionate la punctele 1-14 pentru prezenta documentatie sunt valabile si pentru
actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.

Avizul este valabil numai dacid nu sunt modificiri privind: amplasamentul, elementele
constructive sau/si lucrérile care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).
Nerespectarea prevederilor mentionate de la pet.1- 15 atrage dupa sine anularea avizului.



19. Nerespectarea celor mentionate la pct. 1-16 din prezentul aviz constituie contraventii sau
infractiuni, dupi caz, ce sunt sanctionate conform:

- contraventiile, conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si sanctionarea
contraventiilor privind transporturile pe ciile ferate roméne”, cu toate modificarile ulterioare
sau

- infractiunile, conform ..Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele mésuri pentru
prevenirea §i combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferata”;

20. Prezentul acord CFR si aviz CFR este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism care insoteste documentatia.
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex erﬁ'/\g'\/'\ﬁﬁﬁgg .
Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timisoara | / N DN \Y
Mobil: 0766 318 344 éjf A\
REFERAT Af i -z
privind verificarea de calitate la cerinta Ar a studiului geotehnic ’
ELABORARE PUZ SI RLU: ZONA REZIDENTIALA,! 'R. DR! A MESCU
VASILE, NR. 2 SINR. 4, ARAD, JUD. ARAD, | R. 295’242
FAZA:DTAC

1. Date de identificare
* Proiectant de specialitate: SC REAL GEOTEHNIC SRL, Arad, str. Rozelor nr. 43, jud. Arad

e Amplasament: Arad, str. dr. Avramescu Vasile nr. 2si nr. 4, jud. Arad
* Beneficiar: GROSAN MIRCEA MAXIN si GROSAN VIOARA MARIA
¢ Data prezentirii proiectului pentru verificare: 15.03.2025

2. Caracteristici principale ale proiectului

¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoar la amplasament, categoria geotehnica,
descrierea geologicd si geomorfologica a amplasamentului, datele climatice, lucririle de investigare
geotehnica efectuate, buletine de analiza §i interpretarea rezultatelor incercdrilor de investigare
geotehnicd, concluzii si recomandari privind terenul de fundare, capacitatea portanti a terenului de

fundare.
* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie, plan de incadrare in zond, fisa de stratificatie a forajului

geotehic F1 efectuat la addncime de — 6,00 m, diagrama de penetrare dinamicd cu con PDUI,
buletine de analizi ale incercérilor geotehnice de laborator efectuate, caracteristicile geotehnice ale
pamanturilor care formeaza zona activa a terenului de fundare, conf. Studiului geotehnic elaborat.

3. Documente prezentate la verificare:
e Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

» Caietele de sarcini: -

e Breviar de calcul: -

e Plangele cu solutia proiectata: -

o Alte documente: Plan de situatie, plan de incadrare in zond, fisa de stratificatie a forajului geotehic
F1 efectuat la adancime de — 6,00 m, diagrama de penetrare dinamicd cu con PDUI, buletine de
analizd ale Incercirilor geotehnice de laborator efectuate, caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
care formeaza zona activi a terenului de fundare, conf. Studiului geotehnic elaborat.

4. Observatii si recomandiri
¢ STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislatia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare conf.
Normativ NP 074/2022, Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii .

5. Concluzii finale
* STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopubuispli icjtatfurnizand elementele geotehnice
necesare proiectului ELABORARE PUZ SI RLUZONA'. E?I‘DENTIALA STR. DR.
AVRAMESCU VASILE, NR. 2 SI NR. 4, ARA@».‘JI’D ARAD, - l?R Q957/2025

Am primit, :/ -’f : m predat
INVESTITOR E ~ X.__ _..TOR A;
W&\ ! mfy ‘h}g BOGDAN Ion Alex.
N A b 74



S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L.
Arad, str. Rozelor nr 43
Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com

CUI 18305024
Registrul Comertului : J02/87/2006

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

STUDIU NR. : 2957/2025

ELABORARE PUZ SI RLU: ZONA REZIDENTIALA,
STR. DR. AVRAMESCU VASILE, NR. 2 SI NR. 4, ARAD

BENEFICIARUL LUCRARII:
GROSAN MIRCEA MAXIN si GROSAN VIOARA

PREZENTUL AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR NU POATE FI FbLOSIT DECAT PENTRU
LUCRAREA DIN TITLU S| PENTRU ADRESA MAI SUS MENTIONATA
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S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L.
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43
Tel. 0745255065

CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

STG 2957/2025

A. PIESE SCRISE

B. PIESE DESENATE

BORDEROU

1. FOAIE DE CAPAT

2. BORDEROU

3. REFERAT GEOTEHNIC

1. PLAN DE SITUATIE

2. FISA DE STRATIFICATIE
3. BULETINE DE ANALIZE
4.DIAGRAMA
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S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L. STG 2957/2025
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065

CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

AVIZ GEOTEHNIC
PRELIMINAR

pentru amplasament

ELABORARE PUZ SI RLU: ZONA REZIDENTIALA,

1. INTRODUCERE

Prezentul aviz geotehnic preliminar a fost | C o GnnLla/ Qﬁ\ tarea
beneficiarului, , pentru intocmirea unui PUZ . \“‘\QO‘ECJ;’/

Amplasamentul este situat in localitatea ARAD, str. dr. Avramescu Vasile ,
nr. 2-4, jud. ARAD .

Data intocmirii: februarie 2025

Beneficiarul lucrarii : GROSAN MIRCEA MAXIN si GROSAN VIOARA

MARIA
2. CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea

infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1:




S.C. REAL GEOTEHNIC SR.L. STG 2957/2025
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065

CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj

Conditii de teren Terenuri medii 3

Apa subterand Fara epuismente 1

Clasificarea constructiei

dupa categoria de Normala 3

importanta

Vecinatati Risc moderat 3
TOTAL PUNCTAJ 10

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd puncte
corespunzdtoare zonei seismice de calcul al amplasamentului, care pentru
localitatea Arad, este de 2 (doua) puncte.

Rezulta un total de 12 (doisprezece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul , MODERAT ”, iar din punctul de
vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea Arad — judetul ARAD,
situatd in Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o luncd larga in care lasarea
subsidentd locala a determinat acoperirea loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene
cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o
zona de campie joasd, avand suprafata relativ pland, cu altitudini cuprinse 80 m ...
90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i

pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.




S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L. STG 2957/2025
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065

CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana
litologicd a acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura
posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, In general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea s intrd In constitutia teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

e cu geneza mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din
Céampia Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: —1°C — Tanuarie;

o Media lunard maxima: +20°C ... 21°C — Iulie-August;

o Temperatura minima absoluta: —35,3°C;
o Temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
o Temperatura medie anuala: +10,9°C;

> Precipitatii:
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o Media anuala: 631 mm.

3.3 Regimul eolian
Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic,
cu precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul

dominant bate din sectorul vestic (15 %).

3.4 Adancimea de inghet

Adéancimea de inghet In zona cercetatad este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 -177.

HARTA CU ADANCIMILE MAXIME DE INGHET IN ROMANIA

W 100 110cm
B oo 100em
B s0-90cm

5 70-80em

60- 70 cm
. Zomepentru care
** addncimile maxime de
inghet se stabilesc pe bazd
de observafii locale

----------

3.5 Seismicitatea zonei
CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013 ,

localitatea Arad se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=10 050' i
\53 242

corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec. S * ‘/%&
%EOHEAL £
5 ¥, STEI N} s

2 Ry VIC
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4. CERCETAR-I__ GEOTEHNICE S1 STRATIFICATIA ‘TERENULUI

executat un foraJ ’_geo,tchmc F I cu dlametrul de 4”, péna la adanc1
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de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de
pamant care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si indltimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafata de
10 cm?, condusa pani la o adancime de -6,00 m.

In planul de situatie sunt prezentate pozitiile in amplasament ale acestora.

Programul de investigatii geotehnice a urmadrit stabilirea urmaétoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si Incercdri de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Asupra probelor de pamént recoltate din forajul geotehnic executat s-au

efectuat urmatoarele analize s1 determindri de laborator:

» Analiza granulometrica a pamanturilor;

» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita de
plasticitate (wr, wp);

> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de
consistentd si de plasticitate (Ic, Ip);

» Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-umflare
al pamanturilor (PUCM);

Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborz

O nt
2305 0243

prezentate in fisa de foraj F1 si in buletinele de analiza prezentate in A
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Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF 1
0,00-0,60 m- umplutura
0,60-2,40 m- argila prafoasa- putin activa PUCM
2,40-3,60 m- Nisip prafos argilos
3,60-6,00 m- Nisip argilos cu pietris
6,00 m- stratul continua

Diagrama de penetrare dinamica este reprezentata graficin ANEXA 2.

Cota de fundare recomandata incepe de la D=-1,00 m de la suprafata
actuald a terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila
prafoasa cuprinsa intre -0,60 m ... -2,40 m .

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata
terenului de fundare, permit clasificarea acestor pamanturi in categoria piméanturilor
argiloase PUTIN ACTIVE, conform buletinelor de analizd prezentate in anexa .

Fundarea directa a cladirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor
tehnice NP 126/2012 intitulat ,,COD DE PROIECTARE SI EXECUTIE
PENTRU CONSTRUCTII FUNDATE PE PAMANTURI CU UMFLARI SI

CONTRACTII MARI”.
5. APA SUBTERANA

Apa subterani a fost interceptati pe adancimea forajului F1 la cota -4,50 m .
Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza
unor studii hidrogeologice extinse . Se apreciaza insa ca sunt posibile acumuliri de
apd meteoricd in zona superioard a terenul de fundare in perioadele cu ploi

abundente sau de topire a zapezilor pana la cota -1,20 m fata de cota terenului .

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

8
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In urma analizarii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de
teren, a prelevarilor de probe si a incercarilor de laborator, rezultd urmitoarele
concluzii si recomanddri, cu privire la stratificatia terenului precum si la

caracteristicile geotehnice ale amplasamentului investigat :

6.1 Totalul de 12 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2022
intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreaza terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
executat un foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pana la adancimea de -6,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de
pamant care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea s1 o penetrare dinamica usoara PDU 1, cu masa
berbecului de 10,0 kg si 1naltimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafatd de

10 cm?, condusa pana la o adancime de -6,00 m.

6.3 Cota de fundare recomandata incepe de la Di=-1,00 m de la suprafata
actuald a terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila

prafoasa cuprinsa intre -0,60 m ... -2,40 m .

6.4 Umpluturile de sub trotuare si platforme betonate se vor executa pe o
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amestec cit mai omogen de paimant contractil si nisip in proportie de 60 % argila
si 40 % nisip. Sub placa de beton de pardoseala de la parter umpluturile se vor

realiza doar din pietris compactat pe o grosime de minim 50 cm .

6.5 Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de

sticla in pamant se va face doar intr-un pat de nisip .

6.6 In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru
gruparea fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda
adoptarea unei presiuni conventionale de baza , pentru o latime a talpii de fundatie
B=1] m si o adancime de fundare fata de nivelul solului de Df=2.00 m de pconv
barat =290 Kpa. Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica

corectiile de latime si de adancime (conform NP 112/2014).

6.6 Lucrdrile de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa
cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA
FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapatura manuala - teren tare

» Sapatura mecanica - teren categoria II.

6.7 Daca cu ocazia executdrii sapaturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate 1n prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinta

proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

10




S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L. STG 2957/2025
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065

CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

6.8 Pe timpul executarii sdpaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sdpaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

6.9 Dupa executarea sdpaturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea
elaboratorilor prezentului studiu geotehnic pentru intocmirea procesului verbal

de verificare a naturii terenului de fundare.

Intocmit
Ing. Vlasa Radu

11
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INCERCARE DE TEREN PRIN PENETRARE DINAMICA USOARA CU CON
CONFORM NORMATTIYV C 159 - 89 si SR EN ISO 22476-2:2012

PDU 1
Lucrarea: Arad str dr Avramescu Vasile nr 2-4 jud Arad
H [ NI10 Rd Rp n e Ic | Ip E M3
dm |lov/10cm| daN/cm? | daN/em? | % L = e daN/cm? | daN/cm?
T T LR 7.3 3,0 | 1,03 | 056 | 0,21 30,08 62,00
2 5 11,7 9,1 50,2 1,01 0,58 0,23 60,51 66,56
3 9 21,0 16,4 47,8 0,91 0,67 0,32 71,23 78,35
4 10 23,4 18,2 47,3 0,90 0,69 0,34 73,15 80,47
5 9 21,0 16,4 47,8 0,91 0,67 0,32 71,23 78,35
6 9 21,0 16,4 478 0,91 0,67 0,32 71,23 78,35
7 13 30,4 23,7 46,1 0,86 0,76 0,40 77,94 85,73
8 12 28,0 21,9 46,5 0,87 0,74 0,38 76,48 84,12
9 14 32,7 25,5 45,8 0,85 0,78 0,41 79,29 87,22
10 14 32,7 25,5 45,8 0,85 0,78 0,41 79,29 87,22
11 14 32,7 25,5 45,8 0,85 0,78 0,41 79,29 87,22
12 17 39,7 31,0 44,9 0,81 0,85 0,46 82,83 107,68
13 18 42,1 32,8 44,6 0,81 0,87 | 0,47 83,87 109,03
14 18 42,1 32,8 44,6 0,81 0,87 0,47 83,87 109,03
15 17 39,7 31,0 44,9 0,81 0,85 0,46 82,83 107,68
16 16 37.4 29,2 45,2 0,82 0,83 0,44 81,72 106,24 ||
17 20 46,7 36,4 44,1 0,79 0,92 0,50 85,79 128,69
18 22 514 40,1 43,6 0,77 0,96 0,53 87,53 131,29
19 21 49,1 38,3 43,9 0,78 0,94 0,52 86,68 130,02
20 22 514 40,1 43,0 0,77 0,96 0,53 87,53 131,29
21 22 453 35,5 442170,79 | 0,06 | 0,53 | 85.29 127,93
22 78 57,9 45,1 431 | 0,76 | 1,09 | 0,60 | 89,69 134,53
23 28 57,9 45,1 43,1 0,76 1,09 0,60 89,69 134,53
24 29 59,9 46,7 42,9 0,75 1,12 0,62 90,33 153,55
25 31 64,0 50,0 42,5 0,74 1,16 0,64 91,54 155,62
26 30 62,0 48,3 42,7 0,75 1,14 0,63 90,94 154,60
27 29 59,9 46,7 42,9 0,75 1,12 0,62 90,33 153,55
28 30 62,0 48.3 42,7 0,75 1,14 0,63 90,94 154,60
29 27 55,8 43,5 43,2 0,76 1,07 0,59 89,02 133,53
30 29 59,9 46,7 42,9 0,75 1,12 0,62 900,33 153,55
31 31 57,4 44,8 43,1 0,76 1,16 0,64 89,55 134,32
32 31 574 443 431 | 0,76 | 1,16 | 0,64 | 89,55 134,32
33 34 63,0 49,1 42,6 0,74 1,23 0,67 91,23 155,09
34 33 61,1 47,7 42,8 0,75 1,21 0,66 90,69 154,16
35 33 61,1 47,7 42,8 0,75 1,21 0,66 90,69 154,16
36 32 59,3 46,2 429 0,75 1,18 0,65 90,12 153,21
37 31 57.4 44,8 43,1 0,76 1,16 0,64 89,55 134,32
38 32 59,3 46,2 42,9 0,75 1,18 0,65 90,12 153,21
39 31 57,4 44,8 43,1 0,76 1,16 0,64 89,55 134,32
40 32 59,3 46,2 42,9 0,75 1,18 0,65 90,12 153,21 '
41 34 57,0 44,5 43,1 0,76 1,23 0,67 89,43 134,15
r'y) 32 33,7 1,0 434 | 0,77 | 1,IS | 0,65 | 88,32 132,49
43 34 57,0 44,5 43,1 0,76 1,23 0,67 89,43 134,15
44 32 53,7 41,9 434 0,77 1,18 0,65 88,32 132,49
45 15 252 19,6 47,0 0,89 0,80 0,43 74,51 81,96
46 16 26,8 20,9 46,7 0,88 0,83 0,44 75,68 83,25
47 17 283 222 464 | 0,87 | 0,85 | 0,46 | 76,79 83,47
48 15 25,2 19,6 47,0 0,89 0,80 0,43 74,51 81,96
49 14 23,5 18,3 47,3 0,90 0,78 0,41 73,25 80,57
50 14 23,5 18,3 473 | 0,90 | 0,78 | 0,41 73.25 80,57
51 14 21,5 16,7 47,7 | 0,91 | 0,78 | 0,41 71,61 78,77
52 13 19,9 15,6 48,0 0,92 0,76 0,40 70,26 77,29
53 12 18.4 14,4 48,3 0,94 0,74 0,38 68,80 75,68
54 13 19,9 15,6 48,0 0,92 0,76 0,40 70,26 77,29
55 13 19,9 15,6 48.0 0,92 0,76 0,40 70,26 77,29
56 14 21,5 16,7 47,7 | 0,91 | 0,78 [ 0,41 71,61 78,77
57 11 16,9 13.2 487 | 0,95 | 0,72 | 0,36 | 67,21 73,94
58 11 16,9 13.2 437 | 0,95 | 0,72 | 0,36 | 67,21 73,94
59 12 18.4 14,4 483 [ 0,94 | 0,74 | 0,38 | 68,30 75,68
60 13 19.9 15,6 48,0 0,92 0,40 70,26 77,29
L
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5.C. GEO PROIECT G.R.L. THAISOARA Confract nr. ; 2155 din 15.01.2028

Laborator de analize sl incercar in constructii - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr.: 25 din 04.03.2025
Autorizan 1.5.C ar, 1730/ 03.03.2009; 2696 / 28.02.2013 / 28.02.2017, Beneficiar : 8.C. REAL PROIECT S.R.L. ARAD
nr. 3701 /30.03.2021; ar 4168/ 15.12.2023 Titular investific :

BULETIN DE ANALIZA NR. 99.792 / 2025
DETERMINAREA GRANULOZITATH PRIN SEDIMENTARE
conform SR EN 10 17892-4, SR EN IS0 14688-1,2 5i NP074-2022

Obiect : Localitatea Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, nr, 2 - 4, C.F, 3556513, jud. Arad

Foraj: F1 Probanr.: 1T Adancime : 1,20+ 1,30 m CERNERE
DATA PUNERII IN LUCRU : 05.03.2025 g 5
£2 2053
REPARTITIA PROBE! LUATE PENTRU UM | 58 [Zg| &3
DETERMINARE % fala % fata d K
g de my ¢ dems | mm %
= = = 0,00 0,00 20006 | 100,00
Masa uscata a esantionului mg| 50,00 100,00 0.00 000 | 1000 | 10000
Caniitatea sedimentatd (d < 0,063 mm ) | 4551 | 91,02 T R
Cantitatea cemuté (d>0,063mm) [ 449 | 898 o TP T W

000 | 000 | 63 | 100,00
000 | 000 | 40 | 10000
000 | 000 | 20 | 10000
000 | 000 | 100 | 10000
000 | 000 | 063 | 100,00
000 | 000 | 040 | 100,00
000 | 000 | 020 | 10000

.._ 000 | 600 | 0410 | 100,00
Data cerperii;  07.03.2025 249 898 0,063 9102
Incutie | 0,00 0,00
Suma| 4,49 100,00
___ Pierderi prin cemere 0,00 0,00
0603.2055 | 11:31] 3 60 | 216270 280 0,973 | 25,10 | 10149 250 | 0,0425 | 80,11
0603.2055 | 11:32| 2 | 120 | 216|245 255 0,9673 | 2940 | 105,79 225 ] 0,0307 | 7210
06032025 | 1134 4 240 | 216 (220 230 0,9673 | 3390 | 110,29 200 | 00222 | 6408
06032025 | 11:38| 8 | 480 | 216 ]195 205 0,9673 | 3840 | 114,79 175 | 0,0160 | 5607
06032025 | 1145 15 | 900 | 217|175 185 0,9650 | 42,00 | 118,39 155 | 00118 | 4967
0302 1200 30 | 1800 | 221 [155] ° [Te5] ©0| 70| M9 | 30 Igoma 460 [ toneo | 20| 3O [ 135 | 00085 | 4326
06.032025_| 12:30 | 60 | 3600 | 230 | 135 145 09358 | 49,20 | 12559 11,5 | 00060 | 3685
06.03.2025_| 13:30 | 120 | 7.200 | 245 [ 120 130 0,9038 | 5190 | 128,20 100 | 00042 | 3204
06.03.2025_ | 15:30 | 240 | 14400 | 24,9 [ 11,0 120 0,8055 | 53,70 | 130,09 90 | 0,0030 | 2684
07.03.2025 | 08:06 | 1.235 | 74.100 | 24,2 | 95 105 0,0701 | 5645 | 132.84 75 | 0003 | 2403
min. sec.  |mm|{mm|mm| ml | mm | mm mm | mPa-S| mm mm mm mm mm %
- - t T R'h Cm Rh Vh h N L n H Hr R'o Ro Rd d K
E= = =4 8 |o g gt Cg s § £
g SIE|.|Ele|EepBefes | = |B8|s |E]B s | €
5 218|l8|lg|g| s k=88 E |gs | 2 slo ] v
E g|s[g|e|lg|E@=geB | 8 |Bn|B B | A4
2 o |8 E | = 5 Q_g.gggem B (_vg © o E_‘g B3 ]
= o S|18|ls|s|la|B2l55588 & 82| 85| e K 5 3
= S o fle|s|8| 8| 2les8="5 5 |gB|EB| &% e 2 E
] L= E glsls|S|le|l EEEqlcnel § |EE|SE| a2 | = gz 2
2 © £ E|E|E|SE|2|258SEgs 8 |€8| 88| £2 = 5 g
8 S = S|I85|8|5|2 |3 E&ESKER2S £ [35| 32558 S a &
= 0,024 14x10R7HT+1330) Vi nxH
Areometrul BS 13775 Cn=1,0 mm =% H, = H+05x( h-——xL)  d;=0,005531
eom B pLRy <10 — H=745R, x18 ' R r (Po- Pt
. ) 10< R}, <25 — H = 55,5-(R,-10)x1,8 Ry =Ro+Cn P x 100
Densi helet ), mats p = 2,661 glem® . =Ry K=Ry y ——————
ensitale schelet mineral, aproximatd p. 25<R, <33 — H = 28,5-(Ry 25017 R, =R, 4Gy ReRiRe d X T

SEDIMENTARE

Observalii : — de culoare cafenie, cu concretiuni calcaroase

Nota : 1. Proba tufburata a fost prelevats si adusa Ia laborator de c3tre beneficiar, In recipient de plastic de 1 |

2. Rezultatele prezentate se refera numai la proba supusd incercérii.
3. Prezentu! bulelin de anatiza a fost intocmit in dous exemplare originale pentru beneficlar si I format electronic pentru Laboratoru! S.C. GEO PROIECT S.R.L. §i nu poate f

reprodus parjial decét cu acordul scris al laboratorului 8.C. GEOQ PROIECT SR.L.

PL-L-GP-GTF-013/E1-R0 pag.1/2



717 bed

0413/ 840l Td
TY'S 103104d 039 "0'S Ininiojeioge; | suas inpicde no 189ap feied snpoidal y sjeod nu 1§ 1°Y'S 103104 0I9 0°S Iniojesoger] ngued 2juososie Jewo) ) 1§ Jeyeusq nuad afeuibuo aredwexs 2N0p U] JI00JUL 1504 & EZi[eue 8p URSING |njuszald ‘¢

“Meossou esndns eqoud e) ienu guaye) as ajejuszeid ajRle)nzey ‘7
4 9p onse;d ap Juaidioa) uj UBpleuaq 2483 9p J0jel0qs] B} BSNPE IS gleasiald 150} @ BIRINGIN B ) © BION

SGCTH
\,\umo\/ W/ﬁﬁ,_.ow\ao«v ,.A.%;.w/
hO/mmﬂ by,
29, Jug™ 5% . ", .
ﬁww ,Nowaw Zg ulo@ iusep, ‘Bui : sojesogey jod 2uowey euajq s Jojelar~ /ap jeson 6Z02°€0°20 - £0°S0  Bled
A =4 Y

gseoje.d efibiy - joIs
*220Z-7L0dN 18 2°L-889%L OSINT HS '+-268L) OSI NI ¥S Wiouod Jugwed a/uwnusq

| %000 =09 -$iueaojog % 000 =i0-suield | %868 =BS-dSIN | % 20G9 =IS-Jeld % 0092 =10 -eifay |
R o % 00 wwogg >p > 00z og-unojg | % [ 00 Juwg9>p>0e Jo)-omsmaid [ % [ 008 [WWESN'0>P>¢00 1S9 - Jew jeid
(%p) % | 00 |wwooz>p>eg 0)-Sueroig | % | 00 [WWQZ>P>E£90 eso-arewdsN[ % | 0°cz [wwz0'0> P> £900'0 ISu - noojiw jeid
= . op =0y |b 00 [wweg>p>oz I0-2rWSIRId | % | 00 |WWES0>P>20 BSW - OO dISIN | % | 0'2h |WW £900'0 > P > 2000 151 - Uy jeid
%p % | 00 |uwoz>p>g¢ ow-noofw Susid | % | 0% [Wwz'0>p>£800 ey -ubdisN| % | 09¢ |Wuwigog'0> P 10 - gliily
[ww] pBo; Jopnaed nuswWeIg
ooz £9 (v £'9 z €9'0 20 £90'0 20'0 £900'0 200’0 000
i T T + + D
— ] oL
=
0z 3
— i 0g m
E—— T o
A py @
.| = 4] w
— oS @
: 09
. : o=
08
: 06
e 004
09 - SINVACTOG i90-aewdmaly | Jow- npojiw Sueld | 91 - aw dnald ego-aewdsiN | egw - npojiw dispy eg) - uy disiy 159 - BsBW JRid ISW - o jely 15 - Uy jeig 0
- 19-814131d S - dISIN IS - dvid - YIOdY
w gL = 0z'} : awiouepy 1} :iueqoid 14 : fesog

pely PRl ‘SL6GE "D ' - 2 JU ‘SliSBA NOSAWBIAY "IQ “AS ‘Pely eajeledoT : 19810

— - aijysarul ey
AYEY 17Y'S 103104d 3y "0'8 : ledysusg
G202'€0¥0 UIp GZ © Ju BpUBWOD
G20C'L0'GE Uip GGLE U joejuod

C202-vL0dN 18 2°1-88971 OSI NI HS '¥-268.) OSI NI YS uojuod
FORILIWOTINNYHD 1311NERILSIA YWYHOVIQ
JAVININIGIS Nitid I1YLIZOTNNVHO VIUYNINGTLIA

S20c/ z6L°66 "N YZITVNV 3d NILATNG

EC02'TL'S1/ 894y U LZOTE0 0/ LOLE U
‘41022082 / £107°20'82 / 969Z 6002'€0°80 / 0ELL WU "O'S'| Uezloiny
SOV 'V4OV ‘419 3jyosd - 1on.)suco U ueaseau] IS azieue op Jojeloqe’]

VIVOSINIL T¥'S 19310¥d 039 °0'S



S.C. GEO PROIECT S.R.L. TiISOARA Contract ni. : 2155 din 15.01.2025

Laborator de analize si incercari in constructii - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. . 25 din 04.03.2025
Autorizari 1.S.C. nr, 1730 /03.03.2009; 2696/ 28.02.2013 / 28.02.2017; Beneficiar : S.C. REAL PROIECT SR.L ARAD
nr. 3701730.03.2021; nr. 4168/ 15.12.2023 Titular investitie :

BULETIN DE ANALIZA NR. 99.793 / 2025

DETERMINAREA UMIDITATII PAMANTULUI
conform SR EN ISO 17892-1

Obieci : Localitatea Arad, str. Dr. Avrdmescu Vasile, nr. 2 - 4, C.F. 355513, jud. Arad
Foraj: F1 Proba. nr.: 1T Adancime : 1,20 + 1,30 m

Tip pamant ; siCl - Argila prafoasd

DETERMINAREA UMIDITATII
Elemente de calcul Simbol UM Celettinares
1 2 3
Sticla de ceas nr. - - 220 226 228
Masé probd umeda +tara A g 146,58 | 156,74 | 152,86
Masa proba uscata +tara B 9 134,53 | 143,66 | 139,75
Taré sficla de ceas c g 51,80 54,27 51,09
Masa apd liberd A-B 9 12,05 13,08 131
Masa probd uscald B-C g 82,73 89,39 88,66
Umiditati w, 100 xg—_'g % 14,57 14,63 14,79
Media rezultatelor w % 14,66
Observatlji : — de culoare cafenie, cu concreliuni calcaroase
Data : 05.03 - 06.03.2025 Lucrat d%perator Urs Elena Ramona.

Sef laborator : ing. Vasiu Dorin

%,
" 9768155 57
e

Nota : 1. Proba fulburat? a fos! prelevats §i adusa la faborator de catre beneficiar, in recipient de plastic de 1!

2. Rezultatele prezentate se referd numai la proba supus incercarii.
3. Prezentul buletin de analiza a fost intocmit in doud exemplare originale pentiu beneficiar §i in format electronic pentru Laboratorul S.C. GEQ PROIECT S.R.L. si nu poate i reprodus

partial dect cu acordul scris al laboratorului S.C. GEO PROIECT SR.L.

PL-L-GP-GTF-05/ E1-R0 pag.1/1



S.C. GEO PROIECT S.R.L. TIMISOARA Contract nr. : 2155 din 15.01.2025

Laborator de analize §i incercari in constructii - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. : 25 din 04.03.2025
Autorizari 1.5.C. nr. 1730/ 03.03.2009; 2696 / 28.02.2013 / 28.02.2017; Benefigiar . 5.C. REAL PROIECT S.R.L. ARAD
nr. 3701/ 30.03.2021; nr. 4168 / 15.12.2023 Titular investitie : —

BULETIN DE ANALIZA NR. 99.794 | 2025

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE SI A INDICILOR DE PLASTICITATE, CONSISTEN]'A SHLICHIDITATE
conform STAS 1913 /4 - 86

Obiect : Localitatea Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, nr. 2 - 4, C.F. 355513, jud. Arad
Foraj: F1 Probanr.: 1T Adancime: 1,20 +1,30m

Tip pamant : siCl - Argili prafoass

Limita infericara de plasticitate | Limita superioard de plasticitate N K N K
PL-L-GP-GTF-10/E1-R0 PL-L-GP-GTF-11/E1-R0 2 |14 36 2,4
Metoda cilindrilor Metoda intr-un singur punct 21 |11 37 2,5
Elemente de calcul Simbol UM de pamant { aparat Casagrande ) 2 |-08| 38 27
W, Wy 23 |05 39 29
(%) { % ) 24 |-03]| 40 3.1
1 2 3 1 2 3 25 0 LY 3.2
Numér de cderi ale cupei N céderi - - - 27 27 27 26 0,2 42 34
Sticla de ceas nr. - - 175 177 179 10 20 30 27 | 05| 43 35
Masa probd umeda + tara A g9 28,53 | 30,68 | 3047 | 4543 | 47,30 | 40,94 28 |08 | 44 37
Masa proba uscati + tara B g 2835 | 2944 | 2926 | 3512 | 3601 | 3169 29 1 45 38
Tara c g 21,04 | 2197 | 21,87 | 1248 | 1130 | 11,42 30 | 1,2]| 46 4
Masd apa libera A-B g 1,18 1,24 1,21 10,31 11,29 925 31 14| 47 41
Mas3 proba uscata B-C g 731 747 7,39 2264 | 2491 | 2027 32 |16 | 48 4,2
- A-B | | 33 (18 49 4,4
Umiditagi  w, 100 x B0 % 16,144 | 1660 | 1637 | 4554 | 4569 | 4563 7] > %0 25
Media rezultatelor % 16,37 45,62 3B |22

Observalii : — de culoare cafenie, cu concrefiuni calcaroase
— determinarea a fost efectuatd pe fracfiunea de proba cu granulozitatea mai mica de 2 mm
— pentru determinarea limitei inferioare de plasticitate 2 fost necesara umezirea probei

UMIDITATE NATURALA w= 1466 %
LIMITA INFERIOARA DE PLASTICITATE w,= 1637 %

LIMITA SUPERIOARA DE PLASTICITATE wi= 46,12 %

INDICE DE PLASTICITATE lp= 2975 %

INDICE DE CONSISTENTA l= 1,06

INDICE DE LICHIDITATE .= 0,06

o &
Data: 06.03 - 07.03.2025 Lucrat de/ operator Urs Elena Ramona— ;

Sef laborator : ing. Vasiu Dorin

Noté : 1. Proba tulburald a fost prelevata si adus la taborator de catre beneficiar, in recipient de plastic de 11

2. Rezultatele prezentate se referd numai la proba supusa incercarii,
3. Prezentul buletin de analiza a fost Intocmit in doua exemplare originale pentru beneficiar si in formal electronic pentru Laboratorul §.C. GEO PROIECT S.R.L. si nu poate fi reprodus

parfial decat cu acordul scris al laboratorului S.C. GEO PROIECT S.R.L.

PL-L-GP-GTF-10,11/ E1-R0 pag. t/1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD ’
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $I PROTEJARE MONUMENTE
CERERE CTATY (© € Co 29
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect - Sef §i promovare spre aprobare documentatie de
urbanism .
Subsemnatul &ROJAN MIRCEA o\ GRosAN MARIKNIN  calitate

de/reorezentant al

o - CUI

cu sediul /domiciliul in judetul
municipiul/crasulicomura

satul . cod postal

str. _nr__ .,

bl. SC. et._ . ap.__ __ telefonffax_ . emalil

—

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
documentatia . de_ urbanism:

PO - 2ovtk  REXBDTIWOTIALA .

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARKD municipiul/erasfesrruna KR KD,

satul

sectorul cod postal str. DR, ARAMT o YKL -
nr2.3Y bl. SC. et. ap. sau identificat prin_ ¢F . w. 3558 3 «
AT LO
Anexez:
- copie C.U.

- avizele solicitate prin C.U.;
- documentatia de urbanism Tntocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat,

semnata si cu stampila R.U.R. (3 ex. pe suport de hartie si in format electronic,
figier pdf + planuri figier dwg); -

- extras CF PMA — A6 - 09
- dovada achitarii taxei RUR
- dovada achitarii taxei de avizare documentatie

Data 95-06. 10(,( Semnatura

L.S.

NOTA DE INFORMARE
Completarea i semnarea prezentului formular reprezintd consimyamdntul dumneavoastrd, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu

caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse.

Va facem cunoscut faptul cd Primdria Municipiului Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administrafiei publice locale. Datele pot fi dezvdluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Vi putefi exercita drepurile de acces, intervengie si de opozitie in conditiile prevdzute de

Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd, depusd la sediul institutiei.



fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
J YETUL ARAD
F.uMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 59813 din 09.07.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. //17} din 19 UL, 202

in scopul :
INTOCMIRE PUZ S$I RLU - ZONA REZIDENTIALA CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de¢ GROSAN MIRCEA MAXIN SI GROSAN VIOARA MARIA pers. fizica cu
deemiciliul in judetw’ municipiu. —

_, satul , sectorul , cod postal , ,n __ bloc ,
¢ ,ete’  ap._  .clefon, e-mail office@geometrica.ro, inregistrati la nr. 59813 din 09.07.2024

b

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judefu’ _ municipiu’ _, satul , sectorul , cod postal ,
Str. DR. AVRAMESCU VASILE , nr. 2 si 4, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 355513 Arad si 358610 Arad

TOP: 355513 si 358610.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobile situate in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata al dlui Grosan Mircea Maxin si al dnei Grosan

Vinara Maria. .: |

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie conform PUG: subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural - LMr28h.

Functiunea dominanta a zonei - zona rezidentiala.
Folosinta actuala conform CF: curti constructii.
Se solicita : PUZ - ZONA REZIDENTIALA



3. REGIMUL TEHNIC

Imobil situat in UTR 28 . Subunitate functionala LMr28h.

Suprafata teren 1.021mp (511mp conform CF nr. 358610 Arad si 510mp conform CF nr. 355513 Arad)

Utilitati existente: apa, canal, energie electrica, telefonie, gaz.

Zona nereglementata urbanistic; Conditiile urbanistice cat si regurile de construire - regimul de inaltime, POT, CUT ..
accese - vor fi stabilite prin PUZ.

Regimul de actualizare:
In vederea realizarii constructiei si/sau constructiilor propuse, se va intocmi o documentatie de urbanism PUZ si RLU

aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 republicata (art. 32, alin. 1, lit. ¢), Legii nr. 50 /1991 rep., HGR
nr. 525 /96 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ indicativ GM 010-2000. In prealabil
initierii documentatiei P.U.Z se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat , vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. PZU-ul va fi corelat cu toate celelalte
documentatii de urbanism existente si aprobate din zona. Se vor asigura accese carosabile pentru locatari, mijloace de
stingere a incendiilor, parcdri, spatii verzi si plantate conform HGR 525/1996. Reglementarea circulatiilor si a echiparii
edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate. Realizarea acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe
cheltuiala initiatorului PUZ. In cadrul sedintei de Acord Unic s-au solicitat urmatoarele avize : COMPANIA DE APA
ARAD, ENEL, DELGAZ GRID, PSI, DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA si PROTECTIA CIVILA. Se vor mai
obtine urmatoarele: AVIZ DE OPORTUNITATE, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, AUTORITATEA
AERONAUTICA CIVILA ROMANA, AVIZ C.F.R., AVIZ DE PRINCIPIU EMIS DE DIRECTIA EDILITARA A PMA,
AVIZ POLITIA RUTIERA - SERVICIUL CIRCULATIE , precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se
va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriulu
si Urbanism si etapa 2, de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010.

Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din 11.07.2024.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborarea PUZ si RLU pentru
"ZONA REZIDENTIALA"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe *
legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITTULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd

evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

F6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de

mitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz:

COD.T.A.C. [0 D.T.O.E. 0 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
[ canalizare [ telefonie

[ alimentare cu energie electrica ] salubritate

[0 alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [0 sédndtatea populatiei

[0 protectia civila
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

SRIMAR, SECRETAR GENERAL,
et Cons. Jur. Lilioara Stepanescu
LT
; 20724

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin, Ciurariu

Achitat taxa de 19,10 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0250180 din 09.07.2024, taxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

INTOCMIT,

SEF SERVICIU,
Ing. Liviu Both

CONSILIER Jﬂmmc,
ing. Mirela Szasz

Liliana Pagg¢alau
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Proiect: NR. PROIECT
S.C. GEOMETRICA SR.L. PUZ - ZONA REZIDENTIALA 69/2023
Str. Gh. Sincai, nr. 2-6, ap. 5, ARAD 310084 RO
tel./fax: 0257 / 211400; 0722 / 970792; 0722 / 247559 Adresa constr.. =
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